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ﬂ BuildFlow Manual del usuario

El manual completo de BuildFlow
del primer proyecto a la gobernanza

Diez capitulos que te llevan por todo el sistema en el lenguaje del usuario, no del
desarrollador: fundas tu empresay tu proyecto, lo cotizas vy lo ejecutas, sigues
su dinero y llevas sus libros, gestionas su gasto, su equipo y sus activosi=—.y o

gobiernas con permisos que lo protegen todo. Cada capitulo es una pagi

independiente con figuras ilustradas.

10 capitulos %1 Sistema de gestion de contratas

PARTE 1 Fundacion y proyecto

01 02 L 03

Manual de BuildFlow Crear tu proyecto Ejecutar tu proyecto

El comienzo: la presentacion del sistema, la La biblioteca de referencia, luego el primer Las tareas generadas a partir del

fundacion de tu empresa y tu equipo, y tus proyecto y su presupuesto de cantidades, presupuesto de cantidades, el tablero

primeros pasos dentro de la plataforma. su medicién y sus precios hasta el kanban, el cronograma, el seguimiento vy los
«formulario de licitacion». informes de obra.

Abrir el capitulo - Abrir el capitulo - Abrir el capitulo -

PARTE 2 Eldinero

(1] A 05

Seguimiento financiero Finanzas

Las certificaciones de pago del cliente y su El motor de contabilidad: el libro mayor, la
cobro, y el seguimiento financiero del valor contabilizacion automatica de los eventos
del proyecto paso a paso. operativos y el cierre de libros.

Abrir el capitulo - Abrir el capitulo -

pARTE 3 El gasto y la operacion



PARTE & Recursos, activos y gobernanza

06

El gasto

Compras, almacenes y contratos: desde la
orden de compra hasta el desembolso, la

recepcion y el control de los subcontratos.

Abrir el capitulo -

08 =3

Recursos humanos y némina

Los expedientes de empleados y los
contratos, los procesos de nominay la
contabilizacién, y los anticipos y las

vacaciones.

Abrir el capitulo —

07

Oficina técnica

El control documental, las aprobaciones
técnicas y la calidad (NCR/RFI), y las

compuertas que protegen el dinero.

Abrir el capitulo —

09

Alquileres

P

Los contratos de inmuebles arrendados
(apartamentos y almacenes), sus
inspecciones firmadas, y sus depésitos y

liquidacion.

Abrir el capitulo —

Ve

REFERENCIA Documentos de referencia y anexos
N [
°
§ ° § ﬁ
Registro de referencia de normas Anexo de folletos de marketing
Sobre qué base se disefié BuildFlow — las Folleto de BuildFlow de dos paginas en
normas, las leyes, los organismos y los cinco idiomas: los males del sector de la
marcos de seguridad, clasificados por nivel construccion en Egipto y el Golfo y sus
de cumplimiento y ruta de archivo, con soluciones, la personalizacion completa y
indicacion de lo que no existe. los canales de contacto directo. Elige tu
idioma:
dupell English Francais

Abrir el registro — b IR

AN

e Manual de BuildFlow — diez capitulos + registro de referencia + folletos en cinco idiomas

=

10

Gobernanza y permisos

Las organizaciones y los roles, las
compuertas, las dos capas de proteccion (la
interfaz y RLS), y la auditoria y las

aprobaciones.

Abrir el capitulo -

Cada pagina es independiente - se abre en una pestana nueva


https://claude.ai/code/artifact/2f3fed86-5d65-4dff-a98a-41b8f899e799
https://claude.ai/code/artifact/6917279c-637f-46c8-89f0-904bc9d2ed68
https://claude.ai/code/artifact/cd828ce2-c8bd-4952-bad7-8dd350fbdc6c
https://claude.ai/code/artifact/7df86ead-b194-4f36-8ba7-c08758df93a6
https://claude.ai/code/artifact/fc458e13-006b-43b7-a707-5b2dc30de583

BuildFlow vl1.0 - Manual

Capitulo 1 — Manual
del usuario de BuildFlow

El sistema de gestion de recursos empresariales que entiende la ingenieria y la

construccion — desde la apertura de tu cuenta hasta la apertura de tu proyecto.

The ERP That Truly Understands Engineering & Construction

€ sSitoweb https://app.engimindai.com @ Permisoinicial Candidate & Arabe - English - Espafiol - Francais - Italiano

o1 El sitio web de BuildFlow
Puedes acceder a la plataforma directamente desde tu navegador en el siguiente enlace:

https://app.engimindai.com/

o Empieza siempre eligiendo tu idiomaen el selector de idiomas en la parte superior de la pantalla — la plataforma admite arabe,

inglés, espanoal, francés e italiano.

o2 |nstalar la aplicacion en tu dispositivo

BuildFlow es una aplicacion web (PWA) que abres directamente desde tu navegador — sin descargarla de ninguna tienda. Puedes
«instalarla» en tu dispositivo para que aparezca como un icono de aplicacion independiente que se abre a pantalla completa y con mayor

rapidez.

o La instalacion es opcional — la aplicacion funciona por completo desde el navegador sin ella. Instalarla te da un icono en el dispositivo,

una apertura mas rapida y una experiencia mas parecida a la de una app.

En Windows (Chrome o Edge)
e elenlace https://app.engimindai.com/ enelnavegador Chrome o Edge .

awal de la barra de direcciones pulsa el icono de instalacién (una pantalla pequefa con una flecha) — o desde el

mend : elige Install BuildFlow / Instalar la aplicacién .

efirma pulsando Instalar — apareceraun icono en el escritorioy en el mend Inicio.



[ ) { ] app.engimindai.com @

[ Pulsa el icono de instalacion ]

Windows/Mac — el icono de instalacion en la barra de direcciones (Chrome / Edge)

En Mac (Chrome o Safari)

o:me: los mismos pasos que en Windows — el icono esta en la barra de direcciones o enelmend  : -

Instalar la aplicaciodn

°ri: pulsa el botén Compartir (uncuadrado con una flecha hacia arriba) en la barra de herramientas v luego elige

Ahadir al Dock / Add to Dock

app.engimindai.com @

Boton Compartir

Anadir al Dock

Mac - Safari — boton Compartir — Afadir al Dock

En Android (Chrome)

os el enlace en el navegador Chrome

ade aparecer un banner Anadir a la pantalla de inicio enla parteinferior —odesde elmend : elige

Instalar la aplicacién / Install app .

afirma — elicono de BuildFlow aparecera entre tus aplicaciones.



app.engimindai.com °

Anadir a la pantalla de inicio

Android — Chrome — Anadir a la pantalla de inicio

En iPhone vy iPad (Safari)
e el enlace concretamente en el navegador Safari (lainstalacion no funciona desde Chrome en iOS).
°a el botén Compartir (uncuadrado con una flecha hacia arriba) en la parte inferior.

eplézate\/elige Afnadir a la pantalla de inicio / Add to Home Screen yluego Afadir .

app.engimindai.com

Botdon Compartir

Afadir a la pantalla de inicio

iPhone/iPad — Safari — Compartir — Anadir ala pantalla de inicio

03 Crear una cuenta nueva en BuildFlow

Tienes dos formas de crear tu cuenta — por correo electronico o mediante una cuenta de Google.



Primer método Por correo electrénico Segundo método Mediante Google

°3 elidiomaenel selector de idiomas . °2 elidiomaenel selector de idiomas
°a Create an Account . °a Continue with Google
ejduce tu correo electronico. °e las instrucciones de Google tal como aparezcan.

°Jduce tu contraseia (al menos 8 caracteres).

°a Create Account

Figura 1 — Pantalla de creacion de cuenta en BuildFlow

o4 Acceder a una cuenta creada anteriormente

Después de elegir el idioma, inicia sesion con uno de los dos métodos.

Primer método Por correo electronico Segundo método Mediante Google
onduce tu correo electronico. °a Continue with Google
°Jduce tu contrasena. °e las instrucciones de Google tal como aparezcan.

°a Sign In

Figura 2 — Pantalla de inicio de sesion con el meni de idiomas abierto

a ¢Olvidaste tu contrasena? Usa Forgot password? debajo del campo de contrasefa.

o5  Después de acceder: conocer la interfaz

En cuanto accedes, BuildFlow te concede automaticamente el rol Candidate . Llainterfaz se compone de una barra superior y un

menda lateral.



La barra superior

Y se compone de lo siguiente:
Icono del mend lateral
Elrol Candidate
Selector de idiomas
Selector de modo

Create a Company

Identidad del usuario

Logout

E1l menu lateral -

Figura 3 — Elementos de la barra superior

Para expandir o contraer el mend lateral.

El rol que BuildFlow concede automaticamente al usuario en cuanto accede.

Elegir el idioma de la interfaz.

Alternar entre la vista diurna y la nocturna.

Botdn para que el usuario cree una empresa en BuildFlow.

El correo con el que accediste (o tu nombre si lo registraste) junto con la inicial del nombre o tu foto.

Para cerrar sesion en BuildFlow.

el perfil

Figura 4 — Pantalla del perfil (vista)

Pulsa Edit para editar el perfil y luego:

°a Change Photo para elegir una foto tuya.

eibe tu nombre completo en el campo  Full Name .

oyduce un nimero de teléfono fijo o movil, teniendo cuidado de escribir el codigo del pais.

°activa I'm Open to Work sino quieres que los responsables de contratacion te encuentren en BuildFlow.

oe todos los paises en los que puedes trabajar si quieres que los responsables de contratacion te encuentren en ellos.

Figura 5 — Pantalla de edicion del perfil

Figura 6 — Seleccion de los paises en los que trabajas ( Countries you work in )



Da a conocer toda tu experiencia mediante Experience

Pulsa Add paraanadir una experiencia y luego rellena los siguientes campos:

Org Unit Elige la unidad organizativa, el departamento o el sistema de ingenieria en el que dominas el trabajo.

Desired Position El puesto en el que has trabajado y en el que esperas trabajar en el futuro.

Years of Experience El nimero de afos de experiencia en este puesto.

Upload Certificates Sube los documentos que acrediten esa experiencia.

Bio Una breve resena sobre tiy tu experiencia.

Upload CV Sube una copia de tu curriculum (PDF).

Copy Copiar tu enlace Gnico en la plataforma para compartirlo en las redes sociales y que la gente te encuentre a
través de él.

LinkedIn URL Pega tu enlace de LinkedIn para que los responsables de contratacion te encuentren en él.

Pulsa Add de nuevo para repetir los pasos de experiencia si tienes experiencias variadas.

Figura 7 — Anadir experienciay elegir el puesto
Registra tu firma electrdnica unica
Pulsa Register your Signature para abrir el formulario de registro de tu firma:
Electronic (draw) Firmar con un lapiz digital en la pantalla del ordenador o del teléfono.

Paper — Upload Image  Subir unaimagen de tu firma; BuildFlow se encarga de nitidizarla y eliminar las imperfecciones visuales.

Clear Eliminar tu firma electronica.
Save my Signature Guardar tu firma en BuildFlow.
Save Changes Guardar todas las entradas del perfil.

Figura 8 — Formulario de registro de la firma electrénica

Tu firma es privada — nadie mas la ve y solo se usa cuando firmas td mismo los formularios.



e Sello de contenido para la firma (nivel A): cuando firmas un formulario de gobernanza o un contrato generado, BuildFlow vincula tu
firma al contenido del documento en ese momento mediante una huella SHA-256 (calculada dentro de |a base de datos). Al abrir la
pagina de verificacion mediante el codigo QR se vuelve a calcular la huella y se compara: si coincide, la firma aparece como «sellada»,
y si cambia cualquier caracter del documento después de firmar aparece «sello roto» — de modo que la pagina revela cualquier
manipulacion. Este es un sello a prueba de manipufacién, y no un sustituto de la firma digital certificada con un certificado PKI ni del

sellado de tiempo acreditado.

o6 Explorar el directorio de empresas
El usuario con el rol Candidate puede explorar el directorio de empresas de dos formas:
® La exploracion directa para revisar las empresas una por una.

® Labisqueda filtrada mediante Search Filters , para filtrar las empresas por nombre, actividad, especialidad, pais o una

region concreta dentro de un pais, o por cualquier combinacion de estos filtros.

En todos los casos puedes seguir a la empresa vy ver sus productos y servicios y seguir algunos o todos ellos — y entonces se le envia

automaticamente el enlace de tu perfil, para que exista la oportunidad de comunicaros en cualquier momento.

Figura 9 — Eldirectorio de empresas (| Marketplace ) con la barra de bisqueda filtrada

o7 Recibir invitaciones para unirse a empresas

Una de las mayores ventajas de BuildFlow es su forma fluida de dar a conocer los usuarios a las empresas y viceversa. Después de
completar tu perfil, explorar el directorio y revisar los productos de cada empresa, puedes seguir a las empresas cuyo trabajo te
interesa y seguir sus productos — y entonces las empresas te conocen, visitan tu pagina y se comunican contigo por WhatsApp,
correo y teléfono, y pueden enviarte ofertas de trabajo ya sea para colaborar en un proyecto concreto o para una contratacion

permanente.

Y cuando te llegue la invitacion, aparecera en esta pagina; la revisas y comparas la oferta de trabajo con lo acordado durante la

comunicacion, y luego:

Aceptar la invitacion Te unes electrénicamente a la empresa como «Observadors inicialmente, y luego el propietario de la empresa o

el administrador eleva tu rol segln lo que corresponda a tu puesto (consulta la seccion 09 «Roles y permisos»).

!, Rechazar la La comunicacion electronica entre vosotros termina, permaneciendo ambos dentro de BuildFlow hasta que

invitacion surja una nueva oportunidad de colaboracion.

Figura 10 — Pagina de invitaciones para unirse ( Invitations to Join )



o8 Crear una empresa en BuildFlow

El usuario con el rol Candidate puede ascenderse a si mismo a propietario de empresa (Owner) y registrar su empresa en BuildFlow en

un solo paso. El formulario esta dividido en cuatro tarjetas — las repasamos una por una.

¢Como llegas a la pagina?

Pulsa el boton Create a Company desde la barra superior (o desde el selector de empresas si no eres miembro de ninguna
empresa, o desde el banner de bienvenida del Marketplace ).Se abrirala pagina Create my Company — «registratuempresa

en BuildFlow en un solo paso».

Primera tarjeta - Datos basicos y clasificacion

Upload Logo

Square image, less than 2 MB (optional)

Company Name *

e.qg. Skyline Engineering

Business Type *

Select one or more types... v
Pick one or more types. Can't find one? Request it from the list.
Org Units

Select org units... v

Countries of Operation

Select countries... v

Figura 11 — Tarjeta de datos basicos y clasificacion

Upload Logo (opcionall  Sube el logotipo de la empresa — una imagen cuadrada de menos de 2 megabytes. Si no subes un logotipo,

aparecera la inicial del nombre de la empresa como icono temporal.
Company Name —* El nombre de la empresa — campo obligatorio.

Business Type * Elige uno o mas tipos de actividad (obligatorio). ;No encuentras el tuyo? Solicita anadirlo desde la misma lista

mediante Request it |,y tu solicitud se envia a la plataforma para su revision.
Org Units Las unidades organizativas / los sistemas de ingenieria en los que trabaja la empresa.

Countries of Operation |gs paises en los que la empresa ejerce su actividad.



Segunda tarjeta - Datos de contacto

Phone Official Email
+20... info@company.com
Website Address
https://company.com City, Country

Figura 12 — Tarjeta de datos de contacto

Phone El ndmero de teléfono de la empresa con el cédigo del pais.
Official Email El correo oficial de la empresa.

Website El sitio web de la empresa.

Address La direccion (ciudad, pais).

Tercera tarjeta - Identidad legal (opcional)

@) Legal Identity (optional)

Filling Tax ID / Commercial Register may trigger a verification request that the platform reviews.

Tax ID Commercial Register

e.g. 100-200-300 CR number

We operate as

Select...
Figura 13 — Tarjeta de identidad legal
Tax ID El ndmero de identificacion fiscal.
Commercial Register El namero del registro mercantil.
We operate as El tipo de entidad legal — solo obligatorio si activas la publicacion en el directorio.

o Rellenar Tax ID o Commercial Register puede desencadenar una solicitud de verificacion que la plataforma revisa.



Cuarta tarjeta - Perfil de la empresa y publicacion

Company Profile (PDF)

Upload Company Profile

€ Publish to directory

Figura 14 — Tarjeta de perfil de la empresay publicacion en el directorio

Company Profile (PDF) (gp#eelperfil de la empresa — un PDF de menos de 10 megabytes.

Publish to directory  Alactivarlo, tu empresa aparece en el = Marketplace pUblico para que todos la encuentren.

El pago y la creacion

El pago esta exento actualmente durante el periodo de lanzamiento de prueba. Al final pulsa ' Create my Company (el boton se

activa en cuanto introduces el nombre y eliges al menos un tipo de actividad), o Cancel para cancelar.

Después de la creacion: te conviertes en Owner de la empresay sales del grupo de personas que buscan trabajo, y el sistema te dirige
automaticamente al perfil de calificacion de la empresa para completarlo (seccion 10). Y todo lo anterior se puede modificar mas

adelante desde Company Settings .

o9 Roles y permisos: del propietario al observador

En cuanto creas tu empresa te conviertes en su propietario (Owner) — el rol mas alto en ella. Esta seccion explica qué significa cada rol,
como se unen los demas a tu empresa y adquieren sus roles, y como designas a un administrador (Admin) que comparta contigo la

gestion.



Los roles dentro de la empresa

&% Propietario Owner

J Administrador Admin

[] Gestor Manager

@ Recruiter

Responsable

de contratacion

<® QObservador Viewer

® Candidato Candidate

El creador de la empresa. Tiene todos los permisos del administrador y mas: la identidad legal, eliminar la
empresa, las notas permanentes sobre los empleados. Rol permanente: no se transfiere ni se retira ni se

concede a otro miembro, y el propietario no puede renunciar — la Gnica salida es eliminar la empresa.

Gestiona la empresa dia a dia: el equipo vy los roles, los recursos humanos y la némina, las finanzas sensibles, la
configuracion de la empresa y la eliminacion en la biblioteca y los proyectos. No envia invitaciones de

contratacion ni toca lo que es exclusivo del propietario.

Trabaja sobre los datos: anade y edita en la biblioteca, los proyectos, las tareas y las partes — sin eliminar y sin

gestionar el equipo ni los recursos humanos.

Un rol especializado fuera de los datos de los proyectos: busca candidatos, envia invitaciones y solo hace su

seguimiento (junto con el propietario).

Navega por todos los datos de la empresa sin editarlos — vy es el rol con el que empieza cada nuevo miembro

al aceptar la invitacion. Se le muestra un cartel ® Solo lectura — no tienes permiso de edicidn

No es un rol dentro de una empresa: es todo usuario que todavia no se ha unido a ninguna empresa. Tiene su

perfil, navega por el directorio, recibe invitaciones y puede crear su propia empresa.

o El administrador de la plataforma es un permiso completamente separado de los roles de las empresas, limitado al propietario de

BuildFlow ( ahmad@engimindai.com ): gestiona las solicitudes, |as verificaciones, las incorporaciones y las listas de referencia

compartidas, y no se concede desde dentro de la aplicacion.

@ Candidato — disponible para trab

Se aprueba automaticamente, sin empresa

@ Crear una cuenta nueva

6n de un propietario o responsable de contratacion — aceptacion Create a Company
@b Nuevo miembro como observador (Viewer) a Propietario de la empresa (Owner)
Cada invitacion aceptada empieza aqui Rol permanente para el creador de la empresa

Ascenso desde la pagina Users .

% Gestor - Administrador - Responsable de contratacié} v

.
s “  El propietario o el administrador asciende a los miembros

Figura 15 — Larutade roles: cada cuenta nueva es un candidato; crear una empresa te convierte en propietario, y aceptar una invitacién te convierte en

observador y luego asciendes

¢Como te conviertes en propietario?

o tu cuenta y confirma tu correo (seccion 03). Entras directamente como candidato — no esperas la aprobacion de nadie.

aa Create a Company V rellena el formulario de la empresa (seccion 08).



euanto pulsas Create my Company , elsistema te registra como propietario de la empresay la establece como tu

empresa activa, y te dirige a su perfil de calificacion.

o La propiedad es permanente: no se puede conceder el rol de «propietario» a otro miembro ni transferirlo ni retirarlo, y el propietario no
puede renunciar ni darse de baja. Si quieres terminar tu relacién con la empresa, el (nico camino es eliminarla desde

Company Settings (después de descargar una copia de seguridad y escribir el nombre de la empresa para confirmar).

¢Como se unen los demas a tu empresa?

No hay invitaciones por correo electronico ni enlaces de incorporacion. La incorporacion se realiza dentro de BuildFlow en tres pasos:

oersona crea su cuenta por si misma (seccion 03). Se convierte en un candidato «disponible para trabajar>> que aparece en la

busqueda.

ouscasvloinvitas:desde HR — Find Candidates (oelenlace /find-candidates )abre su tarjetay pulsa

Invite ,y define el puesto ofrecido, el salario y su moneda v el plazo de respuesta (3, 7, 14 o 30 dias). Haces el seguimiento

de tus invitaciones desde Sent Invitations vy puedes retirarlas mientras estén pendientes.
°)ta lainvitacion desde su pagina Invitations (seccion 07)y se une de inmediato como observador, y tu empresa se

convierte en su empresa activa.

o ¢Quién puede invitar? Solo el propietario v el responsable de contratacion. El administrador (Admin) no envia invitaciones — pero
asciende a los miembros después de su incorporacion. Por eso, si quieres delegar la contratacion, designa a un miembro con el rol de

«responsable de contratacion».

Designar al administrador y cambiar los roles de los miembros
e HR - lapestana Users (oelenlace /users ).

aa tarjeta del miembro, en el mend Role elige el nuevo rol: administrador, gestor, responsable de contratacion u

observador.

embio se guarda de inmediato y entra en vigor desde el siguiente inicio de sesion del miembro.

v Aprobado Mona Adel @

mona@example.com

El rol (Role)

Dar de baja Revocar acceso [ v Administrador (Admin) J

Se guarda al elegir - no puedes cambiar tu propia cuenta

Figura 16 — Tarjeta de un miembro en la pagina | Users |:elegir el rol en el mend v los botones de revocar acceso y dar de baja



¢Quién cambia los roles?

Suspender

temporalmente a un

El propietario y el administrador. Y el administrador puede ascender a un miembro hasta el nivel de
«administrador» como él. Tu propia tarjeta siempre esta bloqueada (

no puedes cambiar tu propia cuenta ),y el rol de «propietario» no se concede a nadie.

Revocar acceso sacaal miembro del sistema de inmediato y ve una pantalla de «tu acceso ha sido

suspendido temporalmente» hasta que pulsas Reactivar

miembro
Dar de baja Dar de baja elimina su membresia de forma permanente y sus tareas pasan a un sustituto que elijas (o al

propietario). Un administrador no puede dar de baja a otro administrador, y el propietario nunca se da de baja.
La renuncia Cualquier miembro (excepto el propietario) puede abandonar la empresa desde la pagina My Companies -

Renunciar ;sus tareas pasan al propietario.
Matriz de autoridad
Responsable de
Capacidad Propietario ~ Administrador = Gestor Observador
contratacion

Navegar por los datos de la empresa (lectura) v v v v v
Biblioteca, proyectos, tareas y partes — afadir y editar v v v x b 4
Eliminar en la biblioteca, los proyectos y las tareas v v b 3 x x

Recursos humanos: empleados, némina, vacaciones y

v v x x x
evaluaciones
Finanzas sensibles y facturacion electronica v v x x x
Configuracion de la empresa v v x x x
Equipo: cambiar roles, revocar/restaurar acceso, dar de baja v v x x b 4
Buscar candidatos, enviar invitaciones y retirarlas v ® 2 "4 b 4
Gobernanzay alquileres — crear y editar v v « « «
Identidad legal - eliminar la empresa - notas permanentes sobre

v x ® % %

los empleados

v disponible - 8 no disponible - « disponible solo si el propietario o el administrador lo incluye entre los «autorizados» en la gobernanza o los alquileres (aunque su rol

general sea «observador»).

o El responsable de contratacion ve una interfaz reducida (buscar candidatos, empresas, invitaciones, su perfil) y no accede en absoluto a

los datos de los proyectos.



¢Miembro de mas de una empresa?

Un mismo usuario puede ser miembro de varias empresas con un rol diferente en cada una. Desde el selector de empresas de la barra
superior ( Tus empresas )ve su rol bajo el nombre de cada empresa y cambia entre ellas en cualquier momento — vy se le aplica solo
el rol de la empresa activa. Y desde el final de la misma lista siempre puede + Crear una empresa nueva para convertirse en su

propietario.

10 Perfil de calificacion de la empresa (Company Qualification Profile)

Después de crear tu empresa, el sistema abre este perfil automaticamente para completarlo. Y lo encuentras siempre desde el selector de
empresas — Company Qualification Profile (accesible al propietarioy a los asistentes), o desde una tarjeta en
My Company Settings .Es una descripcion propia completa de tu empresa (tus propios datos) en forma de asistente de 17 pasos con

guardado automatico, seguido de las dos secciones de aprobacion y firmas, y la exportacion de un PDF  oficial.

o Este perfil es un Gnico registro por empresa (lo rellenan sus duefos). Governance sigue siendo el lugar para la evaluacion de

proveedores en el futuro (un sistema separado en desarrollo).

Todo se guarda automaticamente como borrador después de cada cambio (aparece = Saved  en la parte superior), asi que puedes

continuar mas adelante. No hay un botén de «guardar» obligatorio.

La lista de formularios

Al abrir la pestana ves la lista de tus formularios. Pulsa New form para crear un formulario nuevo, o0 Open para continuar un
formulario existente. Cada formulario tiene un nimero de referencia (#), el nombre de la entidad, el proyecto v la fecha, un boton

PDF para la exportacion y una papelera para eliminar.

Entity evaluation
Full entity qualification form — saved automatically to continue later.
= _#1 Skyllne Engineering Open - = PDF @
Project: Riverside Tower - 02 September 2026
= #2 Al-Madaen Contracting e S PDF &
No project - 28 August 2026
Figura 17 — Lista de formularios de evaluacion de la entidad

Anatomia del editor

El editor se compone de una barra de pasos superior (en la que puedes hacer clic para navegar libremente entre los 17 pasos), un

indicador de guardado ( Saving / Saved )yunboton PDF .\erde = paso completado, azul = paso actual.



_, Entity evaluation #1 — Skyline Engineering

a Saved

1 Notes 2 Basic data 3 Organizational structure 4 Financial statements 5 Consortium

6 Resources: human 1 7 Resources: human 2 8 Resources: equipment 9 Resources: other
10 Experience: geographic 11 Completed projects 12 Ongoing (similar) 13 Other ongoing 14 Quality 15 HSE

16 Additional 17 Bank declaration

Figura 18 — El encabezado del editor y la barra de los 17 pasos

Los 17 pasos, paso a paso

Paso 1 - Notes (las notas)

Una pagina de instrucciones obligatoria: muestra 5 notas importantes (la mas importante: todos /os datos se escriben en arabe, y se
envia una copia de las respuestas v los adjuntos al correo del creador de la empresa). No puedes continuar hasta que actives

I understand and accept this .

Notes Step 1 of 17

1. Although some questions are not mandatory, leaving them blank may negatively affect the quality of the
entity’s evaluation.

2. All data must be written in Arabic.
3. A copy of all answers and uploaded files is sent to the email of the user who creates the company.
4. If the entity is a consortium, every company must complete a full copy of the form with all attachments.

5. All financial information is provided in the currency used in the submitted financial statements.
1 understand and accept this
Figura 19 — El paso de las notas vy la condicion de aceptacion

Paso 2 - Basic data (los datos basicos)

Owner name Tu nombre — se rellena inicialmente desde tu perfil y es editable (puedes escribirlo si no esta bien configurado
en tu perfil).
Entity name El nombre de la entidad — se rellena inicialmente con el nombre de tu empresa y es editable.

Date La fecha de hoy (automatica, no modificable).



Paso 3 - Organizational structure (la estructura organizativa)

Approved legal postal addr@iggccion postal legal aprobada.

Phone / Fax / Email

El autorizado a firmar

Company disciplines

Los anos de experiencia

Los dos (solo para
certificados Lk
del

contratista

Los datos de contacto con el cadigo internacional (con validacion inmediata del formato).

El nombre y el cargo de la persona legalmente autorizada a firmar en nombre de la empresa.

Las especialidades de la empresa (seleccion mltiple de las unidades organizativas).

En el pais de origen y a nivel mundial.

El certificado de inscripcion y el certificado de clasificacion en la federacion local — aparecen solo si la

clasificacion de la empresa incluye «contratista».

o Este paso también contiene una tarjeta para asignar a los miembros a las funciones y un constructor del organigrama (Org Chart).

Paso 4 - Financial statements (los estados financieros)

Los capitales (autorizado/emitido/desembolsado), la tabla del valor de las obras ejecutadas y el valor de los contratos en curso —

luego una matriz financiera de 27 partidas a lo largo de 3 afios (ventas, ingreso neto, activos, capital de trabajo, patrimonio neto...

etc.) y los nombres de los bancos de referencia.

Financial statements

Authorized capital

Issued capital

50,000,000 30,000,000
Financial data x three years

Item 2023
Annual sales value 120,000,000
Net income (before tax) 14,000,000
Total value of assets 210,000,000
Working capital 35,000,000
Equity 90,000,000

T 27 financial rows in total — scroll to fill each row across the three years.

Previous

Paid-up capital
30,000,000

2024

145,000,000

17,500,000

240,000,000

41,000,000

105,000,000

Figura 20 — La matriz financiera (27 partidas x 3 afios)

Step 4 of 17

2025

160,000,000
19,000,000
265,000,000
48,000,000

120,000,000



Paso 5 - Consortium (el consorcio) — formulario (Form)

Se rellena solo si la empresa tiene la intencion de entrar en un consorcio: los nombres y direcciones de las empresas del consorcio, la

empresa lider, los bancos del consorcio y una copia del contrato del consorcio. De lo contrario, escribe «no aplica».

Paso 6 - Resources: human 1 (los recursos humanos 1)
El nimero de empleados El nimero de técnicos y el nimero de administrativos de la empresa.

Current executive managqrstabla de los directivos ejecutivos actuales (nombre, cargo, afios de experiencia).

Paso 7 - Resources: human 2 (el equipo propuesto del proyecto)

La tabla de datos del equipo propuesto para el proyecto: nombre, cargo, experiencia con la empresa/en la ejecucion, las obras mas

destacadas vy la competencia lingliistica.

Paso 8 - Resources: equipment (los equipos)

La tabla de los equipos y la maquinaria principal requeridos para el proyecto: el articulo, la cantidad y el estado (propio / se comprara /

se alquilara). Usa Add row para afadir filas.

Resources: equipment

Main equipment and machinery required for the project

Equipment / machine Count Status
Tower crane 3 Owned v i
Concrete pump 2 To be rented v i
+ Add row

Figura 21 — El estilo de las tablas dinamicas (ejemplo: los equipos)

Paso 9 - Resources: other (otros recursos)

Los subcontratistas propuestos v los datos de las instalaciones industriales (su descripcion, su ubicacion, su capacidad, su produccién

anual).

Paso 10 - Experience: geographic (la experiencia geografica)

Los paises en los que se ha ejecutado un proyecto similar y un resumen de la experiencia de la empresa en el pais del proyecto y los

paises vecinos.



Pasos 11-13 - Experience — el registro de proyectos

11 - Proyectos similares Los Gltimos 6 anos (el propietario, la descripcion de la obra, el consultor, el valor del contrato, el porcentaje, el
completados cumplimiento del calendario).

12 - Proyectos similares Incluyendo el porcentaje real de avance v la fecha prevista de finalizacion.

en curso

13 - Otros proyectos en El resto de los proyectos en curso no similares.

curso

Paso 14 - Quality (los requisitos de calidad)

Tres preguntas (si/no): la aplicacion de un sistema de aseguramiento de la calidad, su conformidad con ISO 9001 y su registro ante un

organismo acreditado — con un campo de notas/documentos.

Quality requirements Step 14 of 17

Does your company apply a quality-assurance system?

Yes No

Is the system compatible with 1SO 9001:2000?
Yes No

Is the system registered and certified by an accredited body per ISO 9000?

~

Notes / attached documents (quality manual, procedures, quality plan...)

Quality manual rev. 3 attached; procedures under ISO 9001 scope.

Figura 22 — El estilo de las preguntas de si/no (ejemplo: la calidad)

Paso 15 - HSE (salud, seguridad y medio ambiente)

El indice del manual de salud, seguridad y medio ambiente de la empresa.

Paso 16 - Additional information (informacion adicional)

Cualquier otra informacion que influya en la evaluacién de la empresa (o «no aplica»).

Paso 17 - Bank transactions declaration — anexo (Appendix)

Una declaracion que autoriza a los bancos a revelar las transacciones de la empresa con fines de calificacion: el nombre de la empresa,

la entidad autorizada, el proyecto, el periodo de vigencia de la declaracién y su fecha de vencimiento, y Ia lista de los bancos.



Enxutamiento de la aprobacidén (Approval routing)

Los editores de gobernanza (Owner/Admin o Governance editor )tienenunatarjeta Approval routing justoencimade la
seccion de aprobacion — desde ella asignas cada paso de aprobacion a un empleado concreto. Pulsa Edit routing , elige alos

miembros para cada paso y luego Save .

Un paso asignado Solo lo aprueban las personas asignadas a él (lo impone la base de datos) — vy el botén de aprobacién aparece

deshabilitado para los demas.

Un paso vacio Lo aprueba cualquier editor de gobernanza.

o Este ajuste es a nivel de la empresa — se aplica a todos los formularios de evaluacién de la entidad.

Choose who may approve each step. Leave a step empty and any governance editor can approve it. Applies to all
entity-evaluation forms in the company.

1 Evaluation preparer

Ahmed Adel Khalifa

2 Technical review

Mona Adel

3 Final approval

Figura 23 — La tarjeta de enrutamiento de la aprobacion (asignar cada paso a un empleado)

La aprobacion (Approval)

Tres instancias de aprobacion en orden: Evaluation preparer - Technical review - Final approval .Cada miembro
aprueba su paso, y solo su titular puede anular la aprobacion (lo impone la base de datos). Y junto a cada paso aparece el nombre de la

persona asignada a él (si la hay).



% Approval

Each member approves their own step; only the approver can revoke (enforced in the database).

o Evaluation preparer v Approved - Ahmed Essayed
o Technical review v Approved - Mona Adel
3 Final approval Awaiting approval

Figura 24 — Los tres pasos de aprobacion
Las firmas (Signatures)
ARade una o mas firmas — cada firma tieneun Title yun Signatory name — de tresformas:

My saved signatures Si registraste tu firma en tu perfil, aparece aqui — pilsala y se aplica con un clic (a tu nombre,

electronicamente). La forma mas rapida.

Electronic (draw) Firmar con el lapiz digital, y es solo a tu propio nombre. Activa Save to my signatures para que se guarde

y se reutilice en cualquier otro formulario.

Paper (upload image)  Subirunaimagen de firma — se usa para firmar en nombre de otra persona.

La firma del perfil (la registras una vez) es reutilizable en cualquier formulario; en cambio la firma del formulario es el acto documentado

sobre este documento concreto (atribuido y fechado).

& Signatures

& Electronic (draw) 1t Paper (upload image)

Title Signatory name

e.g. Authorized entity representative Ahmed Essayed

v Save signature X

Figura 25 — Afadir una firma (mis firmas guardadas / electronica / en papel)



Exportar PDF: el boton PDF genera un documento oficial con todas las secciones, seguido de |a pagina de aprobaciones y firmas, con

un codigo de documento y un QR de verificacion de la validez del formulario.

11 Evaluacion de proveedores (Vendor Assessment)

Aqui evallas a los proveedores con los que tienes la intencion de trabajar — a diferencia de la seccion anterior (tu propia descripcion de tu

empresa). Lo encuentras desde Governance - el grupo de proyectos — la pestafa Vendor assessment

o La pestafa tiene dos vistas entre las que puedes alternar desde arriba: Mis evaluaciones de proveedores (t, como cliente,
evalGas a proveedores)y Evaluaciones sobre mi empresa (evaluaciones que hicieron tus clientes sobre tu empresa como

proveedor — solo lectura).

¢Cémo creas una evaluacion? (vista «Mis evaluaciones de proveedores»)

°a New assessment

o'oveedor: elige una empresa entre las sugerencias del directorio, o escribe cualquier nombre de proveedor.
ecriterios: para cada uno de los 7 criterios, introduce la puntuacion (0-10) y ajusta el peso (%) segln tus circunstancias.
°untuaci6n total (0-100) y la calificacion (A/B/C/D) aparecen de inmediato.

°de notas si quieres y luego pulsa Save

Sugerencia automatica de puntuaciones: al elegir un proveedor registrado en la plataforma, aparece una tarjeta
Puntuaciones sugeridas automaticamente que calcula puntuaciones iniciales para los criterios que el directorio acredita (el legal,
la experiencia, la calidad) a partir de los datos estructurados del proveedor — indicando la base v el nivel de confianza. Pulsa
Aplicar las sugerencias pararellenarlasy luego editalas libremente. Los demas criterios (financiero/humano/equipos/seguridad)

siguen siendo manuales. La sugerencia es solo una ayuda y no se guarda automaticamente.

Extraccion de archivos PDF con inteligencia artificial: en la tarjeta Extraer las puntuaciones de archivos PDF sube los
documentos del proveedor (un perfil, estados financieros, registro mercantil, certificados 1SO, organigrama, listas de equipos, registros
de seguridad) y pulsa Extraer con inteligencia artificial .Claude los leey sugiere una puntuacion para cada criterio con una
evidencia textual y un nivel de confianza, y ti la aplicas y la editas. Los documentos no se almacenan — solo se guarda lo que td
guardas. Y junto a cada puntuacién aparece su origen ( manual / directorio / inteligencia artificial )en lavistadel

proveedor para garantizar la transparencia.
La activacion de esta funcion requiere que el administrador de la plataforma configure el secreto ANTHROPIC_API_KEY de la funcién en el servidor; antes de eso

aparece el mensaje «no activado».

Los siete criterios La solidez financiera - la experiencia y el historial - los recursos humanos - el cumplimiento legal - los equipos e

instalaciones - la calidad - la salud, la seguridad y el medio ambiente.
Los pesos Uniformes como punto de partida, pero ajustables por ti en cada evaluacion segln tus prioridades.

La calificacion A (85+) - B (70+) - C(50+) - D (menos).



Vista «Evaluaciones sobre mi empresa» (como proveedor)
Cambia a esta vista para ver como te evaluaron tus clientes cuando trabajaron contigo como proveedor. La vista es de solo lectura:
® (ada evaluacion aparece como una tarjeta que muestra la calificacién, la puntuacion y la fecha y el nombre del cliente
evaluador.

® Pulsa la tarjeta para que se expanda y ver el detalle de cada criterio (el peso vy la puntuacion) y las notas del cliente.

® Junto al nombre de la vista aparece el nimero de evaluaciones recibidas sobre tu empresa.

¢Cuando se te Cuando el cliente te elige desde el directorio del Marketplace y tu empresa estaba listada en la plataforma
muestran? (is_listed), la evaluacion se vincula automaticamente a tu empresa v la ves aqui. En cambio, las evaluaciones de

proveedores fuera de la plataforma permanecen solo con quien las hizo.

o El resultado de la evaluacion es privado — se muestra solo al evaluador y al proveedor, y no se agrega como un promedio pGblico en

ningln lugar.

12 Evaluacion de individuos (Individual Assessment)

El equivalente de la evaluacion de proveedores, pero para una persona: tu empresa evalla — a través de los recursos humanos — a un
candidato o auténomo con el que piensas trabajar. Lo encuentras desde Recursos humanos - la pestana

Evaluacién de individuos (disponible para el propietario/administrador/gestor).
¢Como creas una evaluacion?

oa Nueva evaluacidn .
odividuo: elige un candidato del directorio de personas disponibles para trabajar, o escribe cualquier nombre.

elduce la puntuacion (0-10) para cada criterio v ajusta el peso (%) segln tus prioridades — con las dos tarjetas de ayuda de

abajo.
ountuacién (0-100) v |a calificacion (A/B/C/D) aparecen de inmediato; afiade notas y luego  Save .
Los siete criterios Las cualificaciones y los certificados - la experiencia y el historial profesional - las habilidades y la competencia -

las recomendaciones y la reputacion - la acreditacion y el derecho a trabajar - la disciplina y la fiabilidad - la

conciencia de seguridad.
Los pesos y la Pesos uniformes ajustables por ti; la calificacion A (85+) - B (70+) - C (50+) - D (menos).

calificacion

Sugerencia automatica: al elegir un candidato registrado, se sugieren puntuaciones iniciales para la experiencia y las cualificaciones a

partir de su perfil pablico (los afios de experiencia y los certificados) — las aplicas y las editas.



o Extraccion con inteligencia artificial del curriculum: sube el curriculum del candidato vy sus certificados, y pulsa
Extraer con inteligencia artificial ,y Claude sugiere una puntuacién para cada criterio con una evidencia textual y un nivel de

confianza. Los documentos no se almacenan. (La misma clave de activacion que la evaluacion de proveedores.)

o El individuo ve sus evaluaciones en la pagina de su perfil dentro de |a seccion «Evaluaciones sobre mi» (de solo lectura), con el origen de

cada puntuacioén (manual/perfil/inteligencia artificial). La evaluacion se muestra solo a la empresa evaluadora y al individuo.

13 La autoevaluacion: tus fortalezas y tus oportunidades de mejora

A diferencia de la evaluacion de proveedores e individuos (las secciones 11y 12), con las que eval(as a otras partes, |a autoevaluacion
evalla tu propio perfil y el perfil de tu empresa automaticamente a partir de los datos que has introducido — mostrando tu puntuacion,

tus fortalezas y lo que deberia completarse para que suba tu puntuacion.

Dénde lo encuentras Para el usuario: en la pagina Mi perfil — latarjeta «Autoevaluacion del perfil>». Para la empresa: en el
perfil de calificacién de la empresa — latarjeta «Autoevaluacion del perfil de la empresa».
Coémo funciona Lee los datos que realmente has introducido vy calcula una puntuacion para cada criterio, luego una puntuacion

total (0-100) y una calificacion A/B/C/D, y clasifica los criterios automaticamente en fortalezas (los altos) y

oportunidades de mejora (los bajos) con un consejo para cada oportunidad.

Los criterios del perfil Laidentidad y el contacto - la especialidad - la experiencia - la resefna profesional - el curriculum - los certificados -

los paises de trabajo - la visibilidad puablica.

Los criterios de la La identidad de la empresa - la identidad legal (el nimero de identificacion fiscal/el registro mercantil) - la
empresa presencia en lineay la inclusion - las especialidades - los tipos de actividad - la cobertura geografica - el registro

de proyectos - los datos financieros - el equipo y la plantilla - la calidad y la seguridad.

Informe PDF El botdn Exportar PDF genera uninforme elegante que incluye la calificacion, las barras de puntuacion de

los criterios y las dos listas de fortalezas y oportunidades de mejora con los consejos — apto para imprimir o

enviar.
Un sistema estandar Los pesos estandar estan listos de forma predeterminada, y el propietario/administrador puede ajustar el peso
ajustable de cada criterio desde | Configuracién de la empresa — «Los criterios de evaluacion y sus pesos» (la

rQbrica del perfil y la ribrica de la empresa) — v se refleja de inmediato en las puntuaciones.

El propésito: animarte a completar tu perfil y el de tu empresa — pues cuantos mas datos completes, mas sube tu puntuacién y mas

destacas en el directorio de empresas y en los perfiles de calificacion. La calificacion A (85+) - B (70+) - C (50+) - D (menos).

ﬂ Manual del usuario de BuildFlow 1.0 Bilinglie (arabe/inglés) - RTL y LTR - modo oscuro



BuildFlow vl1.0 - Manual

Capitulo 2 - Crear tu proyecto en BuildFlow

Ya fundaste tu empresay tu equipo — ahora construimos tu proyecto: tu
biblioteca de datos de referencia traida desde tus hojas de calculo, luego tu
primer proyecto con su presupuesto, su medicion y su valoracion hasta el

«formulario de licitacion».

Chapter 2 — Library, your first project, and pricing it: from spreadsheets to a tender form

€ sitio https://app.engimindai.com = Modulo Biblioteca (Library) =] De Excel/CSV a BuildFlow

., Madulo Comercial : cantidades y precios

o1  Antes de empezar

En el capitulo 1 estableciste tu presencia en la plataforma: abriste tu cuenta, creaste tu empresa, asignaste al equipo de trabajo,
evaluaste a los empleados uno a uno y completaste el perfil de cualificacion de tu empresa y lo pusiste a disposicion de tus clientes
para que te evaluaran. Ahora pasamos —con el mismo estilo paso a paso del capitulo 1— a construir la base sobre la que se apoyan tus

proyectos.

o Todo proyecto preciso (presupuestos, costos, documentos) necesita datos de referencia organizados: unidades de medida, actividades,

partidas de obra, especialidades, paises y regiones... etc. Esta es |a Biblioteca: tus bancos de datos que alimentan el resto del sistema.

Y en lugar de empezar de cero, te mostraremos como trasladar lo que ya tienes en tus hojas de Excel a BuildFlow en minutos: una

digitalizacion autonoma que haces ti mismo.

02 La Biblioteca: tus bancos de datos de referencia

La Biblioteca es un modulo basico que siempre encuentras en la barra lateral con el nombre Biblioteca (el icono dellibro), o
directamente en el enlace /library .Su titulo en la aplicacion: «Biblioteca — gestion de los datos de referencia usados en todo el

sistema».



¢Quién lavey quién la Todo usuario autorizado puede consultarla. Agregar, editar y eliminar corresponde al gestor/administrador de

edita? tu empresa en todas las pestanas, pues cada pestana es una copia propiedad de tu empresa. La Gnica
excepcion: Paises es una lista de referencia pablica de solo lectura (clave compartida para el mercado y las
zonas de servicio), y las regiones publicas las gestiona el administrador de la plataforma, mientras que las

regiones propias de tu empresa se pueden editar libremente.

¢Cémo se organiza? Una barra horizontal con 19 pestanas; cada pestana es una sola tabla de datos de referencia: buscas, ordenas y
agregas filas. No hay una «pantalla de datos maestros» aparte: abres la Biblioteca y empiezas directamente en

la primera pestana (que encuentras ya rellena, no vacia).

Tu biblioteca viene rellena automaticamente: al crear tu nueva empresa, las pestanas de la Biblioteca se rellenan automaticamente con
un conjunto de datos de referencia listo desde la base de la plataforma —sin precios (los precios los pones t{)—, asi que no la

encuentras vacia. Todos estos registros son tuyos y se pueden editar, eliminar y ampliar con libertad.

o No tienes por qué conformarte con lo predefinido: edita o elimina lo que no te sirva y anade tus registros con Subir CSV .Empieza por

lo que sirva a tu proximo proyecto (a2 menudo: las Unidades, las Actividades y las Partidas de presupuestos).

g Una excepcion a la eliminacion: si una partida de presupuestos va se usa en uno o mas proyectos, no podras eliminarla de la Biblioteca;
en lugar de un error aparece un mensaje que indica cuantos proyectos la usan, protegiendo las partidas de esos proyectos y sus datos de

medicion frente a la pérdida. Quita primero la partida de esos proyectos vy luego eliminala de la Biblioteca.

o3 De las hojas de calculo a BuildFlow

En cada pestafa de la Biblioteca hay tres botones que te llevan del mundo de las hojas de calculo al mundo de BuildFlow, y aprovechas tus

bancos de informacion actuales (si los tienes) en lugar de reintroducirlos a mano.

Actividades Partidas de presupuestos Unidades ... 19 pestanas

[Descargar CS\D [ Subir CSV ] [XLSX vacioj Buscar...
I 1
Hetramientas de digitalizagion

Figura 1 — Barra de herramientas de |a Biblioteca: botones «XLSX vacio», «Subir CSV» y «Descargar CSV»



XLSX vacio —|a Descarga un archivo Excel vacio con los encabezados de columna correctos de |a pestana actual. Rellénalo con

plantilla tus datos (o pega desde tu hoja antigua) manteniendo los nombres de las columnas tal cual.

Subir CSV  —|a Sube tu archivo (en formato CSV). El sistema empareja las columnas por su nombre y muestra una vista previa
importacion  antes de importar. Las columnas de referencia (como «Unidad» o «Actividad») aceptan los nombres como
texto, vy cualquier nombre desconocido se crea automaticamente. Las filas duplicadas se omiten de forma
segura («ya existe»): no se duplican ni dafian tus datos. Se te muestra un resumen: = n importados

n ya existen - n con error (conelnimero de fila de cada error).
Descargar CSV. —|a Descarga todo el contenido de la pestaina actual en formato CSV —por nombres, no por niimeros— con

exportacidrodificacion UTF-8 (el arabe se ve correctamente en Excel). El archivo esta listo para volver a subirse, asi

obtienes un comodo ciclo de edicion.

El ciclo completo de la digitalizacion auténoma

Tus datos ya estan en el sistema

Ciclo continuo

@ Descargar (SV  ———@Edita cuando haga falta—® Vuelve a subir (Upload CS\§ - == - - -------~

Por nombres, no por nimeros - UTF-8

Figura 2 — Ciclo de traspaso de tus datos: plantilla vacia — rellenar — subir — dentro de BuildFlow — descargar — editar — volver a subir

°carga el XLSX vacio de lapestana que quieras.

eénalo con tus datos o pégalos desde tu hoja antigua, y guardalo/expartalo en formato CSV.

°a Subir CSV ,revisa lavista previayluego Importar

o adelante: Descargar CSV del contenido completo, edita lo que quieras y vuelve a subirlo — un ciclo continuo sin

reintroducir nada.

o Consejo: usa siempre el botdn «XLSX vacio» para obtener los encabezados correctos, pues el emparejamiento de columnas se hace

exactamente por el nombre.

o2 Las pestanas de la Biblioteca una a una

Estas son las 19 pestanas de la Biblioteca en el orden en que aparecen en la aplicacion; cada una es un banco de datos de referencia que
alimenta el resto del sistema. La pestaiia marcada con Compartida en la plataforma (Paises)es una referencia pablica de solo

lectura que gestiona el administrador de la plataforma; todo lo demas es tu copia propia.



1. Abreviaturas

2. Actividades

3. Estructura de los

presupuestos

4, Partidas de

presupuestos

5. Marcas comerciales

6. Tipos de actividad

comercial

7. Catalogo

8. Componentes

Diccionario de las abreviaturas usadas en el sistema y sus significados: una copia propia de tu empresa que se

copia de la lista de la plataforma al crearla, y editable libremente.

Columnas: abreviatura - significado

Banco de denominaciones de las actividades de obra sobre las que se construye el cronograma.

Columnas: actividad - unidad organizativa

La estructura en arbol de las partidas de los presupuestos (BOQ): partida — actividad — tarea — productos;
una pestana especial. Cada producto lleva un factor de cantidad (x cantidad del BOQ) o una cantidad fija usada
tal cual; esta plantilla es |a Gnica fuente de las cantidades de precios (los proyectos se siembran desde ellg; el

Catalogo solo guarda precios).

Columnas: estructura en arbol - factor de cantidad / cantidad fija por producto

Banco de partidas de presupuestos listas para reutilizar en tus proyectos.

Columnas: seccion MasterFormat - unidad organizativa - titulo de la partida - partida de cantidad - unidad

Lista de marcas y marcas comerciales.

Columnas: marca comercial

Clasificaciones de la actividad de las empresas (se usan al definir empresas y su directorio): una copia propia de

tu empresa copiada de la lista de |a plataforma al crearla, y editable libremente.

Columnas: tipo de actividad - traduccién

Maestro de articulos (SKU) de su empresa: una pestafa especial. Alimenta el motor de precios (proveedor mas
barato por articulo), compras, almacén, aprobaciones y facturacion electrénica. Las cantidades no se gestionan
aqui, sino en «Estructura del BOQ»; una fila rosa es un articulo que una tarea necesita y adin no tiene precio.

Columnas: Tarea - Pais de origen - Tipo de articulo - Articulo - Proveedor - Marca - Unidad - Moneda - Precio unitario - Tipo de recurso -

Origen

Componentes y edificios del proyecto.

Columnas: componente

9. Compartida en la pla]:_?s'ﬁfg% paises.

Paises

10. Tipos de documento

11. Niveles

12. CSI MasterFormat

13. Unidades

organizativas

14. Puestos

Columnas: pais - traduccion

Clasificaciones de los documentos usados en el sistema.

Columnas: tipo de documento

Denominaciones de las plantas y los niveles verticales del proyecto.

Columnas: nivel
Sistema de codificacion MasterFormat para clasificar de forma estandar los trabajos de construccion y
edificacion.

Columnas: seccion - division

Las especialidades/unidades organizativas (Org Units).

Columnas: unidad organizativa

Las denominaciones de puestos.



Columnas: puesto

15. Publicas + tus reglonesdigARiagentro de los paises: las regiones publicas las gestiona el administrador de la plataforma (solo

Regiones lectura), y agregas y editas las regiones propias de tu empresa con libertad.

Columnas: regidn - pais - traduccion

16. Espacios Denominaciones de espacios y estancias.

Columnas: espacio

17. Provincias Las provincias/los estados.

Columnas: provincia

18. Tareas Banco de denominaciones de las tareas de obra sobre las que se construye el cronograma y que se vinculan a
las actividades de obra.

Columnas: tarea - actividad - unidad

19. Unidades Unidades de medida.

Columnas: unidad

o Dos pestanas especiales con una interfaz mas amplia: Estructura de los presupuestos y Catalogo, que funcionan con la misma légica de

importacion/exportacion pero con una vista personalizada.

o5 Los proyectos: de la Biblioteca al terreno

Tras preparar tu biblioteca, llegan los Proyectos, el corazon del trabajo. Los encuentras en la barra lateral con el nombre Proyectos o

directamente en el enlace /projects .Llapagina muestra tus proyectos en forma de tarjetas, y toda la creacion y edicion se hacen

mediante una sola ventana sencilla, sin pasos mdltiples ni pantallas secundarias.

;Quién crea y edita? El boto Nuevo proyecto los botones de edicion e i ortacion aparecen solo para el
[4 v
gestor/administrador. La eliminacion es exclusiva del administrador. En cambio, el usuario con permiso de

solo lectura ve un cartel ® Solo lectura — no tienes permiso de edicién v navega sin botones de

edicion.
¢Qué hay en cada El nombre del proyecto y su cédigo, y dos insignias: lade Etapa (la defines ti: licitacion / ejecucién / cerrado)
tarjeta? ylade Estado (se calculaautomaticamente a partir de las tareas del proyecto: sin tareas / no iniciado / en

ejecucion / completado), junto con el valor total de venta y los botones  Editar vy Eliminar



y ﬁ Torre Administrativa del Nilo
PRJ-014

45,000,000 EGP Total de venta
Figura 3 — Tarjeta de proyecto: el nombre y el cadigo, la insignia de etapa y la de estado, y los botones de editar/eliminar

o No hay una «pantalla de detalles» aparte del proyecto en esta version: |a tarjeta es la interfaz, y el avance y el estado cambian
automaticamente cada vez que agregas tareas al proyecto (desde el médulo de Tareas). Un proyecto sin tareas aparece con el estado

Sin tareas aun — agrega tareas para seguir el avance

o6 Crear un nuevo proyecto

En la pagina de Proyectos pulsa el botén | + Nuevo proyecto (arriba ala derecha de la pagina) y se abre la ventana Nuevo proyecto
Rellena los siguientes campos en orden: solo el nombre del proyecto es obligatorio, y todo lo demas es opcional y lo agregas cuando

quieras.

X Nuevo proyecto

Nombre del proyecto *

( Torre Administrativa del Ni\o)

Descripcion

Descripcion (opcional)

Etapa
v Licitacién / precios

Moneda base

v EGP
Pais
v Elige un pais...

Codigo de proyecto (antiguo)

Ej.: PRJ-001 (opcional)

Direccion postal

Coordenadas GPS

30.0444,31.2357

Comitente (cliente / propietario)
+ — Ninguno —
Contratista

+ — Ninguno —

Figura 4 — Ventana «Nuevo proyecto» y sus campos en orden (solo el nombre es obligatorio *)



1. Obligatorio El nombre que aparece en la tarjeta y en todas partes. El proyecto no se guarda sin él.

Nombre

del

proyecto

2. Descripcion Una breve resena libre del proyecto (opcional).

3. Etapa Una lista de tres opciones: ' Licitacién / precios - Ejecucién - Cerrado — elvalor predeterminado
es «Licitacion / precios». Es la insignia de etapa de la tarjeta.

4. Moneda base La moneda principal del proyecto (predeterminada: EGP). Se usa en los precios y los costos.

5. Pais La eliges de la lista de paises de referencia.

6. Cadigo de proyecto Un codigo de referencia de tu sistema anterior (como PRJ-001): para la migracion y el enlace, no se genera

(antiguo) automaticamente.

7. Direccion postal La direccion de la obra como texto.

8. Coordenadas GPS Pégalas desde Google Maps en el formato lat, Ing (ejemplo: 30.0444, 31.2357): la latitud v la longitud se
guardan automaticamente.

9. Comitente El cliente/propietario: lo eliges buscandolo en la libreta de partes de tu empresa, o escribes un nombre nuevo y
se crea al instante como una parte de tipo «propietario».

10. Contratista El contratista ejecutor: igual que el comitente (blsqueda o alta inmediata como parte «contratista»).

g Evita duplicar partes: en los campos «Comitente» y «Contratista», escribir un nombre nuevo y confirmarlo crea una parte nueva al

instante en la libreta de partes. Si la parte ya existe, eligela de |a lista en lugar de volver a escribirla.

o Tipos de cambio: no encontraras su seccion al crear el proyecto; el mensaje de la ventana dice

Guarda primero el proyecto y luego editalo para agregar tipos de cambio .(Los tratamos en la seccidn siguiente.)

Los pasos en resumen

oa + Nuevo proyecto |.

eibe el nombre del proyecto (obligatorio) y luego rellena los demas campos que necesites.

°a Guardar .

°arjeta del proyecto aparece de inmediato en la cuadricula (permaneces en la misma pagina, sin cambiar de pantalla). Su

estado empiezaen Sin tareas aun hasta que agregues tareas.



Importar varios proyectos de una sola vez

Igual que en la Biblioteca, la cabecera de la pagina de Proyectos (para el gestor/administrador) ofrece los botones
Plantilla XLSX vacia , Subir CSV vy Descargar CSV para crear proyectos en bloque desde una hoja de calculo. Las

columnas admitidas: nombre del proyecto (obligatorio) - moneda - cadigo de proyecto - direccion - coordenadas GPS.

o Cada proyecto importado empieza con el estado Pendiente |, igual que el creado a mano: la misma l6gica de «digitalizacion

autonomas de la Biblioteca.

o7 Editar un proyecto existente

Para editar un proyecto, pulsa el icono « Editar en su tarjetay se abre la misma ventana con el titulo Editar proyecto ,yacon sus
campos rellenos con los datos del proyecto. Editas cualquiera de los diez campos anteriores igual que al crearlo; |a Gnica diferencia es que

ahora aparece la seccion de tipos de cambio.

¢Qué se puede editar? Los diez campos (nombre, descripcion, etapa, moneda, pais, codigo antiguo, direccion, coordenadas, comitente,

contratista), ademas de los tipos de cambio.

¢Qué no se edita a El estado, el porcentaje de avance v el valor total de venta: todos se calculan automaticamente a partir de las

mano? tareas del proyecto, asi que cambian por si solos y no se editan desde esta ventana.

Tipos de cambio — con una tarifa orientativa de internet

En el modo de edicion aparece la seccion Tipos de cambio (1 unidad = ¢? de tu moneda base) .Agregauna monedade la
lista y el sistema te trae una tarifa de mercado sugerida de internet; puedes aceptarla pulsando Usar , o escribir tu propia tarifa en

su lugar, y luego agregarla con el boton  +

Tipos de cambio (¢cuanto de tu moneda base por unidad?)

Tasa v usD

(= Sugerido: 48.60 |

Figura 5 — Agregar un tipo de cambio: elige la moneda y el sistema sugiere una tarifa de internet — «Usar» o introduce la tuya

Eliminar un proyecto

La eliminacion esta disponible solo para el administrador mediante el icono @ Eliminar de latarjeta. Aparece una confirmacion

antes de eliminar, y si el proyecto tiene tareas te avisa de su nimero y las elimina con él. La eliminacién es definitiva, sin vuelta atras.

En resumen: |a creacion v la edicion se hacen desde una sola ventana facil: un nombre obligatorio vy el resto de campos cuando haga
falta. El verdadero valor aparece cuando construyes sobre esta base: agregas las tareas y los presupuestos, y el estado y el avance se

mueven solos.



o¢ El modulo «Comercial»: hoja de ruta

Tu proyecto ya existe y esta en la etapa de «Licitacién / precioss». Aqui empieza el trabajo de verdad: el modulo Comercial de la barra
lateral, cuyo titulo en la aplicacion es «Formacion del costo, control de costos, cadena de suministro y licitaciones a lo largo del

proyecto». Esta seccion es un mapa rapido antes de entrar en sus pestanas una a una.

o ¢No ves «Comercial» en la barra? El m6dulo es un complemento (su nombre en el panel de complementos es Commercial )queel
administrador de la plataforma activa para tu empresa. Al activarlo aparece con él un segundo elemento en la barra:
Medicién inteligente .Y nolo busques en un enlace directo: mientras esté desactivado, |a aplicacion te devuelve sin mas a la

pagina de Proyectos.

Basicos — visibles para todos
O Ya cubiertos

. e parte In5taIaCiDnes SegUimiento

Después

Complementos — los activa el administrador de la plataforma para tu empresa

Contratos Oficina técnica Finanzas Informes edicion inteligentd m

Alquileres Gobernanza Logistica de obra Recursos humanos

Solo para el propietario de la plataforma

El complemento «Commercial>» activa Comercial y Medicion inteligente a la vez Plataforma

Figura 6 — Mapa de la barra lateral en su orden real: los basicos para todos y los complementos seg(in lo que active el administrador de la plataforma para

tu empresa

Sus quince pestanas en orden

Algunas pestanas llevan dentro un titulo algo distinto de su nombre en la barra; mencionamos ambos cuando difieren.



1. Panel

2. Medicion de

cantidades

3. Funciones

4. Presupuesto del

proyecto

5. Obras preliminares

6. Obras adicionales

7. Facturacion y obra en
curso

8-10. Presupuestos por
componente / nivel /

espacio

11. Control de costos

12. Costos de recursos

13. Cadena de

suministro

14. Almacenes

15. Licitaciones

«Panel financiero del proyecto»: valor del contrato, porcentaje de avance, indice de rendimiento de costos,

margen de beneficio, curva S y alertas de costo, todo de un vistazo para un solo proyecto.

Medir las cantidades de cada partida a partir de las dimensiones (N.° x X x Y x Z), con registro del avance de
obra y aprobacion y bloqueo de las cantidades. Solo muestra las partidas del presupuesto, asi que

logicamente viene después de él.

Agrupar los espacios del proyecto en «funciones operativas» (departamento de finanzas, recepcion...)

arrastrando y soltando, con fines de preparacién operativa.
El punto de partida: traes las partidas de tu biblioteca, ajustas los porcentajes de gastos generales y de
beneficio, y vinculas cada partida con sus actividades y tareas; y desde aqui exportas el «formulario de

licitacion».

«Gastos generales de obra»: la relacion de gastos generales de la obra que no corresponden a una partida

concreta, y los ajustes de precios (su método de distribucion y el porcentaje de riesgo).

«Ordenes de cambio»: registro de las 6rdenes de cambio aprobadas que modifican el valor del contrato

respecto a la linea base bloqueada.

«Certificaciones de pago»: las certificaciones de pago de los clientes y el reconocimiento de ingresos segin el

porcentaje de avance, y la facturacion electronica.

Tres informes de solo lectura que desglosan el precio de venta por componente, nivel o estancia, y se
construyen automaticamente a partir de las etiquetas que pones en las mediciones.

«Seguimiento de costos»: lo previsto frente a lo real para cada producto, y los indicadores de valor ganado (CP!,
EAQ).

Informe del costo directo distribuido: materiales - mano de obra - equipos - subcontratista.

Solicitudes de compra — ofertas de precio — 6rdenes de compra, los proveedores aprobados y el control

presupuestario.

«El almacén»: recepcion en varios almacenes con inspeccion del consultor, las transferencias y las salidas hacia

los proyectos.

«Registro de licitaciones»: las oportunidades de licitacion y sus resultados, con un botén «Convertir en

proyecto» para la ganadora.

o Dos costumbres que conviene conocer desde el principio: (1) el modulo se abre por defecto en «Medicion de cantidades», pero tu

recorrido empieza en «Presupuesto del proyecto». (2) Cada pestaia elige su propio proyecto: el proyecto que eliges en una pestafa no

pasa a la siguiente y se olvida al actualizar la pagina, asi que elige el proyecto en cada pestafa en la que entres.



¢Como se forma el precio? (Iéelo una vez y entenderas todo el modulo)

En BuildFlow no escribes el «precio unitario» a mano. El precio se deriva de tu biblioteca y tu catalogo mediante una cadena fija

(conforme a las practicas CIOB/RICS), y cada pestana del modulo toca un eslabon de ella:

@ Costo directo ® Productos del catalogo > @ Actividades y tareas > @ Partida de tu biblioteca

Viatefiales - mano de obra - equipos - subcopsrdézgproveedores — el mas barato automaticprartite desde «Estructura del presupuesto» Partidas de presupuestos

Jistribucion proporcional o partida independPemtentajes de la partida y porcentaje de riesgo del préyectojunitario redondeado a dos d

malde actualiza al abrir el presupuest]

5 + parte de gastos generales de o“@ x(1+gen.) x(1+riesgo) x(1+beneficio) { @ Precio de venta J _d Tarjeta del proyecto
eq

Figura 7 — Cadena de formacion del precio de cada partida: desde tu biblioteca hasta el «precio de venta» en la tarjeta del proyecto

Costo directo

+ parte de los gastos

generales de obra
x (1 + gastos generales)
x (1 +riesgo) x (1 +

beneficio)

= precio de venta

La suma de las cantidades de los productos (materiales/mano de obra/equipos/subcontratista) vinculados a las
tareas de la partida x sus precios en el catalogo; el sistema elige automaticamente al proveedor mas barato

salvo que fijes uno concreto. Las monedas extranjeras se convierten con los tipos de cambio del proyecto.

El total de las «Obras preliminares» se distribuye entre las partidas segin su costo directo, o aparece como una

partida independiente, segin el ajuste del proyecto.

Los porcentajes de gastos generales y de beneficio son por partida (se rellenan inicialmente desde los ajustes

de tu empresa), y el porcentaje de riesgo es para todo el proyecto.

El precio unitario se redondea a dos decimales y luego se multiplica por la cantidad. Y la suma de las partidas es

la cifra verde de la tarjeta del proyecto.

o Los permisos dentro del madulo: el propietario y el administrador agregan, editan y eliminan; el gestor agrega y edita sin eliminar; y el

observador solo lee: se le muestra un cartel @ Solo lectura en la parte superior del modulo y desaparecen los botones de accion.

¢Qué cambio en la tarjeta del proyecto? Nada todavia. La cifra verde (el total de venta) aparece cuando se valoran las partidas, y solo se

actualiza al abrir la pestafia «Presupuesto del proyecto» de ese proyecto; modificar solo los gastos de obra o el porcentaje de riesgo no

la actualiza.

o0 Presupuesto del proyecto

Su titulo en la aplicacion: «Agrega las partidas del presupuesto a un proyecto con las cantidades, los gastos generales y el beneficio».

Esta es la pestafa que convierte tu biblioteca en un proyecto valorado, para lo que nos preparamos en las secciones 02 a 04.

Agregar las partidas desde tu biblioteca

09 el proyecto en el campo de bisqueda de la parte superior de |a pestana (escribe una parte de su nombre).



aa Agregar partida .En el campo Partida del presupuesto escribe para buscar —por nimero o por palabra, como «20»
u «hormigon»— y aparecen las partidas de tu biblioteca (partidas de presupuestos) con la seccion MasterFormat de cada una.

Las partidas ya agregadas desaparecen automaticamente de los resultados.

°antidad es opcional: déjala vacia si vas a medirla a partir de las dimensiones en la pestana siguiente, y se calculara

automaticamente.

°gastos generales % v el beneficio % vienen rellenos desde los ajustes de tu empresa —modificalos para esta partida si

quieres— y luego Agregar

Agregar partida

10 12 )éjala vacia — se calcula desde la medicion [ Escribe para buscar (ej.: 20, hormigon) ]
Beneficio %Generales % Cantidad (opcional) Partida del presupuesto — de tu biblioteca
Precio de venta Costo directo Beneficio GeneraleBrecio venta unit. Unidad Cantidad Partida

S W 1,348,200 2,600 10% 12% 3,210 m’ 4Mbrmigon armado para cimentaciones
QY 851,000 373 10% 12% 460 m’ 1,850 Muros de ladrillo
4,094,500 2,973,000 Total del proyecto

Los gastos generales y el beneficio se introducen como porcentajes y se aplican a cada partida de este proyecto.

Figura 8 — Pestana «Presupuesto del proyecto»: formulario para agregar una partida de tu biblioteca vy la tabla de partidas con columnas de precio y el total

del proyecto

Las columnas de la tabla Partida (seccion / titulo / partida) - cantidad - unidad - precio de venta unitario - gastos generales - beneficio -
costo directo - importe de gastos generales - importe de beneficio - precio de venta, y una fila de total del

proyecto en la parte inferior.

¢Qué se edita a mano? Con el Iapiz &: solo la cantidad y los porcentajes de gastos generales y de beneficio. Todas las columnas
monetarias estan calculadas. Pasa el cursor sobre el «precio de venta» para ver su composicion: directo +

preliminares + gastos generales + riesgo + beneficio.

¢Por qué no hay un Porque el precio se deriva de los productos del catalogo vinculados a las tareas de |a partida (seccion 08). Una
Campo «precio partida sin tareas valoradas aparece con un guion «—>» en el «formulario de licitacion».
unitario»?

Vincular la partida con sus actividades y tareas, de donde nacen las tareas de ejecucion

Pulsa el icono de ramificacion ¥ ( Actividades y tareas )en lafila de la partiday se abre una pantalla de dos paneles:



Aladerecha: «La Todas las actividades y tareas que definiste para esta partida en la Biblioteca — Estructura del presupuesto, y

plantilla — todas las bajo cada tarea sus productos del catalogo con lamarca (mas barato) .Elboton Seleccionar todo las
posibilidades» agrega de una sola vez.

Alaizquierda - «Este Lo que realmente elegiste. Cada producto tiene un factor (cantidad de la partida x factor) o una cantidad fija, y
proyecto — las tareas puedes fijar un proveedor concreto en lugar del mas barato. Las cantidades se siembran desde la plantilla
elegidas» «Estructura del BOQ» (la Gnica fuente) y se editan aqui solo para este proyecto.

El efecto fuera de esta Cada tarea que agregas aqui crea automaticamente una tarea de ejecucion que aparece en el tablero kanban y
pantalla el diagrama de Gantt; y quitarla elimina la tarea de ejecucion con sus fechas, su porcentaje de avance y su

responsable. Este es el puente al capitulo 3.

o ¢Te aparecid «No hay ninguna plantilla definida para esta partida»? Define primero sus actividades y tareas en la Biblioteca —

Estructura del presupuesto (la pestania n.° 3 de la seccion 04).

La barra del ciclo de vida: de licitacion a proyecto

Sobre la tabla hay una barra con tres fases. Pasar de una a otra es la Gnica forma de congelar una «linea base» del proyecto (no hay un

botén aparte para ello):

Licitacion presentada > Blesentaglicitacion J Licitacion — abierta para precios

Casi congelada — a la espera del inicio Edicion libre

Reabrir para editar

|<Cnnfirmar inicio del proyecto (definitivo)

Cada transicién guarda una «linea base» completa

Solo lectura

Proyecto — linea base bloqueada
Partidas, cantidades, tareas, totales y porcentajes de riesgo

Figura 9 — Barra del ciclo de vida del proyecto sobre el presupuesto: «Presentar licitacion» y luego «Confirmar inicio», cada una congela una linea base

eesentar licitacién :introduces la fecha de presentacion y un motivo opcional; los datos quedan casi congelados, con la

posibilidad de Reabrir para editar paramodificaciones excepcionales.

enfirmar inicio del proyecto :es definitivoy bloquea la linea base; no lo pulses hasta que el propietario apruebe el
inicio del trabajo real. Y desde aqui se miden las 6rdenes de cambio v las certificaciones de pago. El formulario tiene dos campos
opcionales: fecha de terminacion contractual o plazo de ejecucion en dias —guardados en el registro de condiciones del
contrato—, y el inicio también congela |a linea base del cronograma (las fechas planificadas de las tareas) contra la que mide el

informe «Cumplimiento del cronograma» (capitulo 3).

egistro de lineas base muestratodas las versiones guardadas con su fechay sus totales.

La exportacion: el formulario de licitacion

Elboton PDF formulario de licitacién exporta un resumen dirigido al cliente con los precios de venta: la seccion, la partida, la
cantidad, la unidad, el precio unitario y el importe, y luego el subtotal, el IVA (al porcentaje de tu empresa) y el total con impuestos, con

una linea aparte para las «Obras preliminares y requisitos generales» si lo elegiste en sus ajustes.



° No hay importacion CSV en esta pestafa: tus partidas entran desde |a Biblioteca (donde esta la importacion en bloque de la seccion 03)

y luego se traen aqui mediante la blsqueda.

¢Qué cambio en la tarjeta del proyecto? En cuanto se completa la valoracion de las partidas (tareas vinculadas + productos con precios

en el catalogo + cantidades), aparece el total de venta en verde en la tarjeta del proyecto, y se actualiza cada vez que abres esta pestana.

10 Medicion de cantidades — con la Medicion inteligente y las Funciones

Su titulo en la aplicacion: «Medicion de dimensiones tradicional — calcula la cantidad de cada partida a partir de las mediciones>. Aqui
se rellena la casilla «cantidad» que dejaste vacia en el presupuesto: mides cada partida a partir de sus dimensiones vy su cantidad se

actualiza automaticamente.

La lista de partidas y luego la pantalla de medicion

Tras elegir el proyecto, la pestafia muestra las partidas del presupuesto (partida - cantidad - unidad) y un botén morado Medir junto
a cada partida, y un candado 4 junto a la partida aprobada. No se puede crear una partida desde aqui: si ves «No hay partidas en este
proyecto», vuelve a la seccion 09. El botdon Descargar CSV en la parte superior de la lista exporta un resumen de las cantidades de

todas las partidas.
oa Medir en la partiday se abre su pantalla, con la unidad, la cantidad total y lo real con su porcentaje en la cabecera.

°a Agregar medicién vy aparece una fila verde: introduce el ndmero y las dimensiones (X - Y - Z en metros) y el factor (su

valor predeterminado es 1), y marca descuento para los huecos y vanos, con lo que la fila se contabiliza en negativo.

e el componente, el nivel y el espacio de las listas de tu biblioteca, o escribe un nombre nuevo y se crea al instante en la

Biblioteca.

°rda: las filas se suman y se escriben automaticamente en la cantidad de la partida del presupuesto.

Medicion — Hormigon armado para cimentaciones

( Subir CSV j%robar y bquue}r medicion Real: 71 (30%) Cantidad total: 237.7 Unidad: m?

Espacio Nivel Componente Cantidad Descuento Factor Z(m) Y (m) X (m) N.°
Salon Planta baja Edificio A 144.0 — 1 0.8 25 6.0 12
Salén Planta baja Edificio A -2.3 v 1 0.8 1.2 1.2 2

Oficinas Planta 1 Edificio A 96.0 — 1 0.8 3.0 4.0 10

237.7 Total

Unidad de volumen: cantidad = N.° x X x Y x Z x factor — las filas de descuento se restan

Figura 10 — Pantalla de medicion de una sola partida: cada fila de medicién con sus dimensiones, factor y etiquetas (componente/nivel/espacio), y una fila

de descuento negativa para los huecos



La formula segin la Unidad de longitud (m): N.° x X x factor - unidad de superficie (m*): N.° x X x Y x factor - unidad de volumen (m?):
unidad N.° x X x Y x Z x factor - cualquier otra unidad: N.° x dimensiones introducidas x factor (las dimensiones vacias
se ignoran, como el acero de refuerzo en kg: N.° x longitud x factor kg/m). La aplicacién solo te muestra los

campos de dimensiones que corresponden a la unidad de la partida.

El factor Un factor de multiplicacion libre: kg/m, la densidad, la merma... su valor predeterminado es 1.

¢Por qué son El componente/nivel/espacio de cada fila es lo que construye los presupuestos por componente, nivel y
importantes las espacio (seccion 12), la distribucion del costo por estancia y la pestafia «Funciones». Etiqueta cada fila que
etiquetas? midas.

El avance de obra: lo real frente a lo planificado

Elicono verde ~ de lafilaabreel Registro de avance de obra :tarjetas de planificado / real (acumulado) / avance, y un boton
Registrar visita de obra con el que introduces la fecha, la cantidad anadida (negativa para corregir) y una nota. El registro es
acumulativo y no se edita, y es la fuente del «valor ganado» en el Panel y del porcentaje de avance en el Control de costos. No lo

usaras en la etapa de licitacion, pero su lugar esta aqui.

Aprobar y bloquear la cantidad

Aprobar y bloquear pide una nota opcionaly luego guarda una version (v1, v2...) y bloguea la medicion: sin editar ni eliminar
hasta Desbloquear , mientras que el registro del avance de obra sigue disponible. El boton Versiones (n) muestralatabla de

versiones aprobadas (la cantidad, la diferencia con la anterior, por quién, la fechay la nota).

Importar y exportar las mediciones

La misma l6gica de la Biblioteca (seccion 03) pero a nivel de una sola partida: XLSX vacio te da la plantilla con sus encabezados
(Number, X, Y, Z, Factor, Deduction, Component, Level, Space, Comments), Subir CSV agrega las filas de medicion en bloque —los
nombres de componente/nivel/espacio desconocidos se crean automaticamente, y la columna de descuento acepta ves, 1 o ddt—,

Descargar CSV exportalas filas de la partida,y PDF hoja de dimensiones imprime la hoja de dimensiones de la partida.

La Medicion inteligente: del plano a la tabla de medicion

El elemento de la barra lateral Medicién inteligente (aparece con el complemento Comercial) lee un plano escaneado (PDF o
imagen), mides sobre él lo que puedas, luego vinculas cada medicion con una partida del proyecto vy pulsas
Volcar en la medicién :la medicion se convierte en una fila de medicion etiquetada con su origen y su grado de confianza, v la

cantidad de la partida se actualiza. Y, como la medicion tradicional, necesita partidas ya existentes.

La pestana «Funciones»

Su titulo: «Agrupa los espacios segtin la preparacion operativa — un espacio puede pertenecer a mas de una funcion. El panel
derecho es el arbol de ubicaciones de tu proyecto (componente - nivel - espacio) extraido de las etiquetas de la medicion; v el panel
izquierdo son «funciones» que creas (ejemplo: departamento de finanzas) y a las que arrastras los espacios. No afecta al presupuesto

ni al precio: es una agrupacion para la preparacion operativa, y lo veras vacio hasta que asignes espacios en la medicion.

¢Qué cambi6 en la tarjeta del proyecto? Las cantidades se rellenaron, asi que cada partida valorada tiene un «precio de venta» = precio

unitario x cantidad. Abre la pestana del presupuesto para ver el total del proyecto, y después se actualiza la cifra de |a tarjeta.



11 Las obras preliminares, los ajustes de precios y el control de costos

Tres pestafias que completan el precio después de las cantidades: las Obras preliminares (cuyo titulo en la aplicacion es «Gastos generales
de obra»), donde estan los gastos generales de la obra y los ajustes de precios, y luego el Control de costos v los Costos de recursos, que

leen lo que has construido.

Gastos generales de obra

«La relacion de gastos generales de la obra — costos reales del proyecto que no corresponden a una partida concreta del
presupuesto». Pulsa Agregar partida v elige la categoria (gestion de obra, instalaciones temporales, servicios temporales,
equipos generales, transporte y alojamiento, garantias y seguros, calidad y seguridad, entrega y desalojo, u otra), luego la descripcion,
la cantidad, los meses y el precio. El total de |a linea = cantidad x meses x precio, y las categorias se suman en el «total de gastos

generales de obra».

Ajustes de precios

Como llegan los gastos generales de obra al precio del cliente

Aparece como linea en el formulario de licitacion Segiin el costo directo de cada partida

Partida independiente [ﬁstribucién proporcional entre partid%

Se aplica a cada partida: x(1+riesgo) tras los gastos generales 10 lesgo / contingencia %

Cadena de precio de cada partida: costo directo + parte de gastos generales de obra

Guardar ajustes . x(1+generales) - x(1+riesgo) - x(1+beneficio) = venta

Figura 11 — Tarjeta «Ajustes de precios» en la pestana de Obras preliminares: como llegan los gastos de obra al precio y el porcentaje de riesgo a nivel de

proyecto

Distribucion El valor predeterminado: el total de los gastos de obra se distribuye entre las partidas del presupuesto segiin su

proporcional entre las costo directo, con lo que entra en el precio de cada unidad.

partidas

Partida independiente Los gastos de obra aparecen como una linea aparte en el «formulario de licitacién» con la unidad «a tanto
alzado», valorada con los porcentajes predeterminados de tu empresa.

Riesgo / contingencia % Un Gnico porcentaje para todo el proyecto que se aplica a cada partida después de los gastos generales. Se
introduce como porcentaje.

No olvides Pulsar | Guardar ajustes |.Y esta pagina no actualiza por si sola la cifra de la tarjeta: abre el presupuesto

despues.

Control de costos («Seguimiento de costos»)

«El costo previsto frente al real para cada producto — se registra a medida que se completa el trabajo>». Una fila por cada producto
vinculado a una tarea: tarea — producto - avance - cantidad (P/R) - precio unitario (P/R) - proveedor (P/R) - costo (P/R) - diferencia (P
= previsto, R = real), con los filtros Todo / Registrado / Sobre presupuesto / Sin registrar yunbotén Registrar real
, v exportacion a Excel y PDF. Sobre la tabla hay un panel de valor ganado: el presupuesto (BAC), el valor ganado, el costo real (AC), el
CPI, la prevision (EAC) y el VAC. El lado «previsto» es el costo directo que acabas de construir; y el lado «real> se rellena durante la

ejecucion con las facturas de los proveedores, las salidas de almacén y lo que registres a mano.



o El porcentaje de avance de cada partida procede del Registro de avance de obra de la medicion de cantidades (real + planificado), y EAC

= BAC + CPI conforme a la norma PMI, tal como lo explica la propia pagina.

Costos de recursos

Un informe de solo lectura: «El costo directo distribuido por tipo de recurso (materiales / mano de obra / equipos / subcontratista) a
nivel de proyecto, en la moneda del proyecto>: cinco tarjetas (con «sin clasificar») y una matriz «por partida de medicion», y
exportacion a Excel y PDF. Si aparece «Aln no hay distribucion valorada», significa que tus partidas no tienen productos valorados en

el catalogo.

¢Qué cambio6 en la tarjeta del proyecto? Los gastos de obra y el porcentaje de riesgo entraron en el precio de cada partida: el «total de

venta» subi6 en esa medida tras abrir el presupuesto.

12 El Panel y los presupuestos secundarios — y el puente al capitulo 3

Las tres Gltimas paradas del modulo: un panel que redne todo lo anterior en una sola vista, tres presupuestos que desglosan el precio por

ubicacion, vy luego el paso de «licitacion» a «ejecucions.

El Panel («Panel financiero del proyectos»)

«Curva S, indicadores de valor ganado y alertas de costo — un solo proyecto de un vistazo». Cuatro tarjetas: valor del contrato
(ajustado) (el precio de la linea base o el calculado + las 6rdenes de cambio aprobadas), avance (costo/costo), indice de rendimiento
de costos (verde = 1) y margen de beneficio a la fecha. Luego la curva S acumulada con tres lineas —el valor ganado del registro de
avance de obra, el costo real del libro mayor (asientos de gasto contabilizados y asignados al proyecto: materiales al salir de almacén,
subcontratistas, némina, equipos — asi la factura del proveedor y la salida de almacén de los mismos materiales nunca se cuentan
dos veces; los proyectos aln sin asientos recurren a las facturas de proveedores, las salidas de almacén y los datos reales registrados),
y lo facturado de las certificaciones de pago— v una tarjeta de alertas (precios o cantidades faltantes, sobre presupuesto, facturacion

pendiente, CPI bajo).

Margen de beneficio a la fecha Indice de rendimiento de costos Avance (costo/costo) Valor del contrato (ajustado)

182,000 1.04 32% 4,094,500

Facturado = Costo real == Valor ganado == Curva S acumulada

Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio

Figura 12 — «Panel financiero del proyecto»: las cuatro tarjetas de indicadores vy la curva S acumulada (valor ganado, costo real, facturado)

o En la etapa de licitacién encontraras el panel casi vacio, con el mensaje: «Aln no hay suficiente actividad con fecha». Se rellena con la

ejecucion (capitulo 3). Quédate tranquilo cuando veas Todo en orden — no hay alertas de costo para este proyecto v .



Los presupuestos por componente, nivel y espacio

Tres informes de solo lectura con una misma forma: una barra azul con el total del precio de venta, luego una tarjeta plegable por cada
componente (o nivel o estancia) con el nGmero de sus partidas y su precio, y dentro las partidas con sus cantidades y precios. La
«estancia» aqui es la habitacion concreta (tipo de espacio + componente + nivel), no el nombre general del espacio en la Biblioteca. Un
aviso naranja te informa de las partidas excluidas por falta de cantidad o de precio. Y si aparece «No hay asignaciones», vuelve a las

etiquetas de la medicion (seccion 10).

Las pestanas que esperan a la ejecucion

Obras adicionales Registro de las 6rdenes de cambio (propuesta / aprobada / rechazada) que modifican el «valor del contrato
(«Ordenes de cambio») ajustado» respecto a la linea base: no funciona antes de congelar una linea base desde la barra del ciclo de vida.
Cada orden tiene un campo dias de prérroga; aprobar una orden con prérroga redefine automaticamente la

linea base del cronograma (una nueva version no definitiva) y amplia la fecha de terminacion contractual en los

informes.
Facturacion y obra en Las certificaciones de pago del cliente y el reconocimiento de ingresos segln el porcentaje de avance (norma
curso («Certificaciones egipcia 48 / IFRS 15), y el envio a la facturacion electrénica.
de pago»)
Cadena de suministro - Solicitudes de compra — ofertas de precio — 6rdenes de compra, los proveedores aprobados, y luego la
Almacenes recepcion con la inspeccion del consultor y la salida hacia el proyecto — v esto es lo que alimenta lo «real» en el
Control de costos.
Licitaciones («Registro Las oportunidades de licitacion y sus resultados; la ganadora se convierte, con el boton
de licitaciones») Convertir en proyecto ,enun proyecto en la etapade ejecucion, y las demas, con el boton

Iniciar estimacidn , enun proyecto de licitacion que te abre el mismo maodulo.

El puente: de licitacion a ejecucion

eenta tu ofertaconel PDF formulario de licitacién ypulsa Presentar licitacién en labarra del ciclo de vida

(seccion 09): se congela una linea base.

ejjudicarse, pulsa Confirmar inicio del proyecto (definitivo)y luego cambia la etapa de la tarjeta del proyecto a

«Ejecucion» desde el boton de editar (seccion 07).

etareas de ejecucion nacidas de las partidas del presupuesto te esperan en Tareas , en el tablero kanban y en el diagrama
de Gantt; y desde aqui se mueve el estado del proyecto en su tarjeta. Este es el tema del capitulo 3: la ejecucion de tu

proyecto.

Lo que has logrado en este capitulo: una biblioteca rellena y traida desde tus hojas de calculo, un proyecto creado y editado, un
presupuesto traido de tu biblioteca y vinculado con sus actividades y tareas, cantidades medidas a partir de las dimensiones, gastos de
obra y un porcentaje de riesgo, un formulario de licitacion listo y una linea base congelada. Y en la tarjeta del proyecto, una cifra verde

que lo atestigua.






ﬂ BuildFlow vl1.0 - Manual

Capitulo 3 - Ejecucion de
tu proyecto en BuildFlow

Ya fijaste el precio de tu proyecto y congelaste su base — ahora lo ejecutamos:
las tareas generadas desde el presupuesto de cantidades, el tablero Kanban, el
cronograma, el seguimiento y los informes de obra — hasta que el estado del

proyecto en su ficha pase a «Completado».

Chapter 3 — Executing your project: tasks, Kanban, timeline, monitoring and site reports

€ Elsitio https://app.engimindai.com Tareas v Kanban %7 Cronograma (Gantt)

w Seguimiento e informes de obra

o1  Antes de empezar

En el capitulo 2 construiste tu biblioteca, creaste tu proyecto, trajiste las partidas de su presupuesto de cantidades desde la biblioteca y
vinculaste cada partida con sus actividades y tareas, hiciste la medicion y fijaste precios, y congelaste una version base. Ahora pasamos a
la ejecucion: seguir las tareas, programarlas y registrar el avance — hasta que el estado del proyecto en su ficha pase de «Sin iniciar» a

«Completado».

o Tres hechos ordenan este capitulo: (1) Las tres pantallas de ejecucion — panel de control, tablero Kanban y diagrama de Gantt — viven
dentro del moédulo Seguimiento , que es la pagina principal de la aplicacion tras iniciar sesion. (2) Las tareas de ejecucion se generan
desde el presupuesto de cantidades (cada tarea que anadiste a una partida en la seccién 09 del capitulo 2) — no hay boton «Nueva

tarea» en Kanban. (3) El estado de la tarea no se escribe; se deriva automaticamente de su porcentaje de avance.

Y recuerda que la «fase» en la ficha del proyecto (licitacion / ejecucion / cerrado) es una etiqueta identificativa que cambias ti desde
el botdn de editar el proyecto — o que el sistema fija automaticamente en «ejecucion» al «confirmar el arranque del proyecto» — vy

no bloguea ni abre ninguna pantalla.

02 Seguimiento: centro de ejecucion

Su titulo en la aplicacion: «Sigue el avance de los proyectos mediante el panel de control, Kanban y Gantt — con un tnico filtro

compartido». Tres pestafias y una sola barra de filtrado encima, v |a aplicacion recuerda tu pestafa y tu filtro mientras navegas.



Seguimiento

Sigue el avance de los proyectos mediante el panel de control, Kanban y Gantt — con un Gnico filtro compartido

Diagrama de Gantt Tablero Kanban Panel de control
Filtrar
Restablecer filtro Funcién en un proyecto Proyecto concreto Todos los proyectos
Tareas atrasadas Avance total Tareas Proyectos
2 41% 24 3
9 completadas 2 activos + 1 vacio

Tareas por estado - Avance de proyectos - Tareas recientes - Resumen

Figura 1 — Modulo «Seguimiento»: las tres pestanas, la barra de filtrado compartida vy las tarjetas del panel de control

Barra de filtrado Alcance: Todos los proyectos , Proyecto concreto 0 Funcién en un proyecto (lasfunciones que
agrupaste en el capitulo 2), luego un arbol opcional componente — nivel — area extraido de las etiquetas de la
medicion — asi ves las tareas de areas concretas. El botén  Restablecer filtro lo devuelve todo. Elfiltro

se aplica al panel de control y al diagrama de Gantt.

Panel de control «Una vista en vivo de tus proyectos y tareas»: cuatro tarjetas — Proyectos (activos + vacios), Tareas (y cuantas
estan completadas), Avance total (promedio de los porcentajes de todas las tareas), Tareas atrasadas — luego
el circulo «Tareas por estado», y las columnas «Avance de proyectos», «Tareas recientes» y «Resumen». Se

actualiza al instante con cualquier cambio en las tareas.

Tablero Kanban - Las dos secciones siguientes.

Diagrama de Gantt

03 Tablero Kanban: tus tareas en tres columnas

Su titulo «Tablero de tareas — organiza tus tareas y hazles seguimiento». Tres columnas fijas: En espera - En curso

Completadas , con un contador en cada columna y una tarjeta por tarea.

2 Completadas 4 En curso 3 En espera
Entrega de obra Hormigon simple Excavacion de cimientos
@ Preliminares @ Hormigones @ Trabajos de excavacion
Baja T 19 - 3/9 Media % 10/9 - 14/9 Alta % 15/9 - 22/9
- CEEEEE—
100% 60% 0%
A Atrasada
Armadura de cimientos Compactacion y nivelacion
@ Hormigones @ Trabajos de excavacion
Alta F8/9 - 12/9 Media ¥ 23/9 - 25/9
caEEs———
40% 0%

Figura 2 — Tablero Kanban: tres columnas que se determinan automaticamente segin el porcentaje de avance, y una tarjeta atrasada con borde rojo



¢Qué hay en la tarjeta?

Seleccion del proyecto

Filtrado

El estado se deriva, no

se arrastra

Editar tarea

3

El titulo (el nombre de la tarea de tu biblioteca), @ la actividad, %, la cantidad y su unidad, & el costo previsto
y - elreal, 7' las fechas de inicio y vencimiento, la prioridad con su color, y la barra del porcentaje de avance.
Un cero rojo y grueso significa «adn no se ha introducido». La etiqueta a Atrasada vy unborde rojo parala
tarea que superd su vencimiento sin completarse — aparece en el instante en que se pasa la fecha sin

necesidad de guardar nada.

Un campo de basqueda en la parte superior del tablero, 0 = Todos los proyectos Ventonces aparece sobre

las columnas una tarjeta resumen por proyecto (estado - nimero de tareas - porcentaje).

@ bisqueda en los titulos, lista de prioridad (alta/media/baja), y el botén ' » Solo atrasadas —vy

x Limpiar

No hay arrastrar y soltar entre columnas. La regla fija: porcentaje O — En espera- entre 0y 100 — En curso -

100 — Completadas. Cambia el porcentaje y la tarjeta se mueve sola.

Pulsa el icono del Iapiz en la tarjeta y se abre laventana Editar tarea ,y debajo el recordatorio: «El estado se determina

automaticamente segln el porcentaje de avance %».

X Editar tarea

El estado se determina automaticamente seg(in el porcentaje de avance %

Tarea (de la biblioteca) Proyecto

v Armadura de cimientos v Torre Administrativa del Nilo
Prioridad Actividad (centro de costo) — de la tarea

v Alta Hormigones
Fecha de inicio Unidad

2026-09-08 v Tonelada
Porcentaje de avance % Fecha de vencimiento

40
Cancelar

Figura 3 — Ventana «Editar tarea» desde el icono del lapiz en |a tarjeta — no hay campo de estado: se deriva del porcentaje de avance



Los campos Proyecto - Tarea (de la biblioteca) — elegir otra tarea reemplaza el titulo, la prioridad, la unidad y la actividad -
Actividad (de solo lectura, viene de la tarea) - Prioridad - Unidad - Fecha de inicio - Fecha de vencimiento -
Porcentaje de avance % — para las tareas vinculadas a la medicién se muestra de solo lectura (calculado
automaticamente a partir de las cantidades ejecutadas de la medicion), y sigue siendo editable para las tareas

independientes. Aqui no hay campo de responsable — se asigna desde el diagrama de Gantt.

La eliminacién Elicono de la papelera (para el propietario vy el administrador) elimina la tarea de ejecucion tras un mensaje de
confirmacion, y el vinculo de la tarea con la partida del presupuesto de cantidades permanece sin tarea de
ejecucion. Lo mas seguro es quitarla desde la pantalla «Actividades y tareas» de la partida (capitulo 2, seccion

09) y asi se elimina de ambos lados.

¢Nueva tarea? Dos formas: (1) el boton = + Nueva tarea en la parte superior del tablero (para el propietario, el
administrador y el gestor) abre la ventana vacia para crear una tarea independiente cuyo porcentaje se escribe
manualmente. (2) Desde el presupuesto de cantidades: abre la partida — «Actividades y tareas» — afiade una
tarea desde la plantilla — y esta esta vinculada a la medicion, asi que su porcentaje se calcula

automaticamente (ver la seccion 06), y aparece con prioridad «media» y sin fechas.

o4  Diagrama de Gantt: las fechas y los responsables

Su titulo «EIl cronograma — una vista Gantt con fechas y responsables editables>. Dos paneles que se mueven juntos: una tabla en la

que escribes, y un diagrama que dibuja lo que escribiste — un dia por columna.

Septiembre
8 1 14 17 20 sable % Dias Inicio Tarea

Torre Administrativa del Nilo

] @ Hormigones

_ Sara 60% 5 10/9 Hormigén simple
- 1med 40% 5 8/Armadura de cimientos

E— @ Trabajos de excavacion

— 0% 8 15/Bxcavacion de cimientos

Figura 4 — Diagrama de Gantt: la tabla editable (inicio, dias, porcentaje, responsable) y el diagrama con las barras negras de actividad, las tareas coloreadas

y la linea roja de «hoy»

Empieza por «Tareas sin fechas»

Las tareas generadas desde el presupuesto de cantidades sin fechas las encuentras al final de la pagina, en la seccion
Tareas sin fechas , conlas columnas: tarea - actividad - inicio - vencimiento - dias - responsable. La propia sugerencia de la pagina:
«Introduce primero el inicio y luego el vencimiento (o los dias). En cuanto ambas fechas sean validas, |a tarea aparece en el diagrama

de Gantt de arriba».



La tabla

El diagrama

Lo que no incluye

La exportacién

Columnas tarea - inicio - vencimiento - dias - porcentaje % - inicio real - fin real - responsable. Las filas estan
agrupadas: [ proyecto — @ actividad - tareas. Cambiar el inicio conserva la duracion y desplaza el
vencimiento; cambiar los dias recalcula el vencimiento; el porcentaje se edita pulsando |a celda; el responsable
se elige de la lista de empleados de tu empresa. Las columnas inicio real y fin real se rellenan automaticamente

desde el porcentaje; escribir en ellas es una sobrescritura manual (ver seccién 05).

Una barra por cada tarea, desde el inicio hasta el vencimiento, rellena segln su porcentaje de avance: ambar en
curso, verde completada (100%), rojo atrasada. Una barra negra y fina por cada actividad resume sus tareas
(desde el primer inicio hasta el Gltimo vencimiento, con un porcentaje ponderado por las duraciones). Una linea

roja vertical marca «hoy».

No hay arrastre de las barras, ni vinculos de dependencia entre tareas, ni zoom semanal/mensual, y la
comparacion base/real esta en el informe «Cumplimiento del cronograma» (seccion 05). Toda la programacion

se hace escribiendo en la tabla.

Exportar a Excel :proyecto -actividad - tarea - inicio - vencimiento - dias - porcentaje - responsable — con

filas «(resumen de la actividad)».

o En pantallas estrechas aparece un solo panel, y un boton vertical Ver la tabla / Ver el diagrama alterna entre ambos.

o5 Cumplimiento del cronograma: planificado frente a real

Un informe en «Informes» titulado «Cumplimiento del cronograma> responde a dos preguntas: ;cada tarea —y cada responsable—

sigue el programa congelado al inicio del proyecto? ;Y cuando terminara realmente el proyecto frente a la fecha de terminacion

contractual? Elige el proyecto, fija la fecha de evaluacion ( Al )y todo se recalcula al instante.

De donde salen las cifras

Linea base del

cronograma

Fechas reales

Terminacion contractual

Costo

Cada version de la linea base congela las fechas planificadas de cada tarea de ejecucion.

Confirmar inicio del proyecto fijala version «actual»; después solo cambia cuando una orden de
cambio aprobada trae dias de prorroga: el sistema crea entonces una nueva linea base del cronograma
automaticamente. Antes del inicio, el informe compara con las fechas planificadas actuales vy lo avisa en una

franja.

Se rellenan automaticamente desde el porcentaje de avance: el inicio con el primer avance, el fin al 100 %y se
borran si el porcentaje retrocede. Para sobrescribirlas a mano, el Gantt tiene dos columnas, Inicio real v
Fin real :una celda resaltadaindica fecha manual, y borrar ambas devuelve la tarea al modo automatico.

Las fechas rellenadas de tareas antiguas (anteriores a esta funcion) son estimaciones.

De la fecha de terminacion contractual o del plazo de ejecucion en dias introducidos en el formulario de inicio
(guardados en el registro de condiciones del contrato), mas los dias de prorroga de las 6rdenes de cambio

aprobadas.

El costo previsto de cada tarea desde «Control de costos» (su partida de presupuesto vinculada), para el

impacto de la desviacion en el flujo de caja.



Qué muestra

Tarjetas

Gantt comparativo

Por responsable

Por tarea

Impacto en el flujo de

caja

Atribucion de la
desviacion (eventos de

retraso)

Condiciones del contrato

(plazo y penalizaciones)

Desviaci6n temporal e

impacto financiero

Qué debe hacer cada

causante

Fin de linea base - Fin previsto (+ dias frente a |la base) - Terminacion contractual (original + prorrogas) -
Previsto frente a contrato (rojo si lo supera) - indice de desempefio del cronograma SPI (real ponderado por

duracién + planificado ponderado) - Tareas atrasadas; después, insignias con el nimero de tareas por estado.

Dos barras por tarea: una gris fina = linea base y una de color = real o previsto segin el estado (verde
terminada a tiempo, naranja terminada con retraso, azul en curso, ambar atrasada, rojo inicio atrasado, gris no
iniciada). Tres lineas verticales: al (azul), fin de linea base (gris discontinua), contrato (roja discontinua). Un

conmutador solo atrasadas / todas ;los proyectos grandes abren con solo atrasadas.

Por persona: tareas, hechas, atrasadas, SPI, dias de atraso (suma de dias en que sus tareas superan el fin

planificado) y su participacién en la desviacion = sus dias de atraso + todos los dias de atraso del proyecto.

Responsable - subcontratista - planificado (inicio — fin) - real - plan. % - real % - fin previsto - A inicio - A fin -

atribuido (bandera) - estado. La marca & junto a las fechas reales indica fecha manual.

El costo de cada tarea se reparte uniformemente sobre los dias de su ventana de linea base y luego sobre su
ventana real/prevista; la tabla muestra por mes la salida planificada y prevista, la diferencia (positiva = gasto

empujado a ese mes) y la diferencia acumulada.

El calculo anterior dice cuanto nos retrasamos; esta parte dice por gué y quién. Cada tarea de la tabla tiene una
bandera que abre la ventana Eventos de retraso: eliges el subcontratista ejecutor de la tarea y registras por
evento la fecha, los dias de retraso, |la causa de una lista fija de codigos con su responsabilidad contractual
(contratante: instruccion del propietario, planos tardios, acceso al sitio, pago tardio - neutral: autoridades, clima,
fuerza mayor - contratista: desempeno del subcontratista, entrega de materiales, mano de obra, equipos,
retrabajo, planificacion), la parte a la que se atribuye (subcontratista / proveedor / propietario / consultor /
equipo propio) con su nombre del registro de partes, el responsable, descripcion y evidencia (IR, NCR, carta...), la
accion de recuperacion v su plazo, el estado (abierto / mitigado / cerrado) y el vinculo a una orden de cambio
cuando se reclama prérroga. El informe muestra luego tarjetas de retraso registrado divididas en riesgo del
contratista (exposicién a penalizaciones), riesgo del contratante (respalda una prérroga) y neutral, mas dos
tablas: por parte con la participacion de cada una en los dias y por causa con su responsabilidad, junto a la

participacion del responsable calculada a partir de las fechas.

Un panel plegable bajo las tarjetas: la fecha de terminacién contractual o el plazo de ejecucion, la base de la
penalizacion (% del valor del contrato por dia o importe fijo por dia), el tope (% o importe) y un valor del contrato
alternativo cuando difiere de (linea base valorada + OC aprobadas). Importar del contrato FIDIC leeel

plazo de ejecucion [1.1.85] y las penalizaciones [8.8] del contrato generado del proyecto.

Seg(n FIDIC 8.8: exceso previsto = fin previsto - terminacién contractual revisada; penalizacion por dia;
exposicion bruta (con tope); alivio reclamable = dias de riesgo del contratante y neutrales registrados en los
eventos y aln no cubiertos por una prorroga aprobada; exposicién neta; vy luego la repercusion a los
subcontratistas: |os dias atribuidos a cada uno x la tasa de su acuerdo, con tope, de modo que a la empresa

solo le queda el residual.

Una tabla por tarea atrasada: el causante (subcontratista o responsable y la causa principal), dias de atraso, %

restante, dias hasta el fin planificado, el ritmo necesario frente al actual y la accion: acelerar xN hasta el fin



planificado, empezar ya y comprimir N dias o no recuperable en esta tarea (su fin ya paso): la misma parte

recupera los dias en sus tareas siguientes o con un programa de recuperacion formal.

Dependencias y ruta Eliconode enlace juntoal nombre de cada tarea abre la ventana Planificacion de la tarea: sus

critica predecesoras (fin - inicio FS, inicio - inicio SS, fin — fin FF, inicio — fin SF, con retardo en dias), sus sucesoras y su
propia sobrescritura de aceleracion (la duracion minima posible y el costo adicional para alcanzarla, por
ejemplo la oferta de aceleracion de un subcontratista). Con dependencias, el informe calcula la ruta critica sobre
las duraciones restantes (una tarea en curso conserva su inicio real) y marca las tareas criticas con la insignia

RC v unborde rojo en el Gantt; sin ellas, las tareas que terminan mas tarde se consideran criticas.

Compresion del Cuando el propietario pide una entrega anticipada: introduce la terminacion objetivo y el sistema propone

cronograma aceleracion en la ruta critica por compensacion tiempo—costo —un dia cada vez desde la tarea critica mas
barata, recalculando la ruta tras cada paso— hasta alcanzar el objetivo o agotar lo comprimible. Por tarea: la
parte, el tipo de recurso dominante (mano de obra / equipos / subcontrato / material), el método (horas extra,
equipos adicionales, aceleracion del subcontratista, entrega acelerada), los dias recortados, el costo adicional y
la nueva ventana. Costo por dia ahorrado = costo diario previsto de la tarea x el sobrecosto del tipo de recurso,
y el recorte maximo es su porcentaje, desde los  Ajustes de aceleracién de tu empresa (editables) salvo
que la tarea los sobrescriba con su propia oferta. La opcion = Solapamiento @ convierte los enlaces FS criticos
en SS con la mitad de la duracion de la predecesora como retardo, sin costo (con riesgo de retrabajo). Tarjetas:
fin actual, objetivo, alcanzable, dias ahorrados, costo adicional y penalizaciones evitadas con el beneficio neto;
después, el flujo de caja resultante por mes (trabajo restante + costo de aceleracion) frente a la prevision

actual.

Exportacion Excel exportalatabladetareas. PDF exporta el informe completo: las tarjetas de datos, luego el
diagrama de Gantt en color tal como se ve en pantalla y después la tabla de tareas repartida en paginas, con la

cabecera de la empresay la fecha de evaluacion.

o ¢Como se calcula la prevision? Una tarea en curso se extrapola con su ritmo real hasta la fecha (transcurrido + su porcentaje); una no
iniciada cuyo inicio ya pas6 empieza «manana» con su duracion planificada; una terminada toma su fin real. Prevision del proyecto = la
tarea mas tardia (todavia sin ruta critica). El «plan. %» es lineal sobre la duracion de la linea base y cada A se expresa en dias naturales,

positivo = retraso.

o Limites de la herramienta: |a ruta critica es tan precisa como las dependencias que introduzcas; el costo de aceleracion es una
estimacion a partir de los sobrecostos de la empresa salvo que la tarea tenga su propia oferta; y el solapamiento conlleva un riesgo de

retrabajo que ingenieria debe evaluar antes de adoptarlo.

o6 El ciclo de avance: ;como se mueve la ficha del proyecto?

Esta es la seccion mas importante del capitulo. Antes los canales de avance estaban separados; ahora se encuentran en un Gnico eje: la
partida de medicion del proyecto. Las cantidades ejecutadas de la medicion mueven el porcentaje de avance de la tarea

automaticamente, vy los informes de obra se vinculan a la tarea/partida — de modo que no hay contradiccion entre tres cifras de avance.



Una sola cadena: de la visita de obra a la ficha del proyecto

Porcentaje de la tarea, automatico Partida de medicion del proyecto Visita de obra en la medicion
> estado de la tarea y ficha del proyecto jecutado + planificado = porcentaje de la partid. La cantidad ejecutada por partida
AT T T T T TS TS T T ~ v
~
Valor ganado (EVM)

1
1 P . . TPy

1 Un Unico eje: la partida de medicion
: Control de costos y panel financiero
1

Mueve la tarea y el valor ganado a la vez

Informes diarios de obra

\Tnculado ala tarea/partida de medici5!1>_ Informe diario de obra

En el mismo eje Planificado frente a ejecutado

J

Figura 5 — Un (nico eje: la visita de obra introduce la cantidad ejecutada en la partida de medicion, el sistema calcula el porcentaje de la partida que mueve

el porcentaje de la tarea y el valor ganado a la vez, y el informe de obra se vincula a la tarea/partida

(a) Porcentaje de avance Para las tareas generadas desde la medicion se calcula automaticamente = cantidad ejecutada + planificada de

de la tarea la partida (por eso el campo de porcentaje en Kanban es de solo lectura, con la nota «calculado desde la
medicion»). Las tareas creadas manualmente con el botén = + Nueva tarea mantienen su porcentaje
manual. De él se derivan el estado de la tarea y la etiqueta «atrasada» (vencimiento pasado y porcentaje inferior
a 100 — aparece al instante en cuanto se supera la fecha), luego el avance del proyecto = promedio de los
porcentajes de sus tareas, y el estado del proyecto: sin tareas — «sin tareas», todas al 100 — «completado»,

cualquier porcentaje por encima de cero — «en curso», y si N0 «sin iniciar».

(b) El valor ganado Las mismas cantidades ejecutadas de la medicion alimentan el valor ganado vy los indicadores CPI/EAC en
«Control de costos» v la curva S en el panel financiero. Una Gnica fuente de la cantidad ejecutada (la medicion)

mueve el avance y el dinero a la vez — sin doble conteo.

(c) Los informes diarios Ahora estan vinculados a la tarea/partida de medicion (eliges la tarea de una lista) en lugar de texto libre — un
de obra registro diario atribuido a la tarea (seccién 07). Sirve para la documentacién y no alimenta la cantidad de la

medicion, para evitar la duplicacion.

La regla practica: después de cada visita de obra, registra la cantidad ejecutada en la medicién (capitulo 2, seccion 10) — es lo Gnico que
mueve el porcentaje de la tarea, la ficha del proyecto vy el valor ganado a la vez. En cambio, para las tareas independientes (no vinculadas

a la medicion) actualiza su porcentaje manualmente en Kanban o Gantt.

o7 Informes diarios de obra

Desde el moédulo Informes (uncomplemento que activa el administrador de la plataforma) — pestafia Informes de obra . Su titulo:

«Registra el avance diario de cada actividad: la cantidad planificada frente a la ejecutada y el valor del trabajo realizado>.

°a + Nuevo informe — disponible para todos los miembros de la empresa (el ingeniero de obra, por ejemplo), mientras

que la edicion vy la eliminacion son para los editores.

aena: Proyecto (opcional), luego la tarea — la eliges de la lista de tareas del proyecto vinculadas a la medicion (y si el

proyecto adn no tiene tareas de medicion, aparece en su lugar un campo de actividad de texto), la fecha (hoy por defecto), la



cantidad planificada, |a cantidad ejecutada, el precio unitario y las notas — luego Guardar el informe .

orece en la tabla: la actividad (v el proyecto debajo) - la fecha - lo planificado - lo ejecutado - el valor (= ejecutado x precio

unitario, automaticamente). La edicion posterior es solo de la cantidad ejecutada, y la eliminaciéon con confirmacion.

e El informe paso a estar vinculado a la tarea/partida de medicion en el mismo eje (en lugar de texto libre), y asi queda atribuido a una
tarea concreta. Sigue siendo un registro diario para la documentacion y no alimenta la cantidad de la medicion, para evitar la duplicacién

contable.

os Logistica de obra, inspeccion y no conformidad

Dos modulos que dan servicio a la ejecucion desde fuera de las pantallas de tareas.

Logistica soloparael Cinco pestanas: Alojamiento (unidades propias o alquiladas, su capacidad, su alquiler, su centro de costo y sus
deobra Propietarioyel ocupantes), Movimientos (cambio de alojamiento o de obra, traslado interno —
administrador
planificado/ejecutado/cancelado), Asistencia diaria en obra (generacion por dia,
presente/ausente/permiso/descanso/en desplazamiento), Zonas (codigo, nombre y ubicacion), y la
contabilizacion financiera mensual (devengo y luego pago sobre los centros de costo).
Solicitudes de Enelmodulo 0Oficina técnica (uncomplemento): la pestana Solicitudes de inspeccion «solicitudes de
inspeccion y no inspeccion de obras y materiales (IR/WIR) con el resultado y el estado» — la solicitud puede asignarse a una
conformidad partida de cantidades — vy la pestafia No conformidad (NCR). No afectan a los porcentajes de avance, pero una

NCR abierta retiene el valor de las obras afectadas en las certificaciones de pago hasta que se cierre.

o9 Los permisos en las pantallas de ejecucion — y el resumen

Pantalla Propietario Administrador Gestor Observador
Kanban — editar la tarea (porcentaje, fechas, prioridad) v v v x
Kanban — eliminar una tarea v v x x
Gantt — las fechas, los dias, el porcentaje y el responsable v v v x
Informes de obra — afadir un informe v v v v
Informes de obra — editar/eliminar v v v x
Logistica de obra v v x x

El observador ve en Kanban un cartel | ® Solo lectura — no tienes permisos de edicién ,yen Ganttuna linea debajo de la guia «solo lectura — la edicion
requiere el permiso de gestor o supervisor», y los campos de la tabla estan desactivados. Y estos permisos ahora se aplican también a nivel de la base de datos, no solo de

lainterfaz.



Resumen del capitulo 3: tus tareas se generaron desde el presupuesto de cantidades, las programaste con fechas y responsables en
Gantt, les haces seguimiento en Kanban y en el panel de control, y registras el avance por dos canales: el porcentaje de la tarea (para el
cronograma y la ficha) y las visitas de obra (para el dinero), y documentas el dia en los informes de obra. Cuando todas las tareas llegan
al 100%, la ficha del proyecto dice «Completados» — y pasas a |a facturacion, las certificaciones de pago y el cierre del proyecto en un

capitulo posterior.

ﬂ Manual de uso de BuildFlow 1.0 Bilinglie (arabe/inglés) - RTL y LTR - modo oscuro



BuildFlow vl1.0 - Manual

Capitulo 4 - El seguimiento financiero
de tu proyecto en BuildFlow

Ya ejecutaste y registraste el avance — ahora convertimos el trabajo ejecutado
en dinero y controlamos la rentabilidad: el panel financiero del proyecto, el
control de costos (valor ganado), las obras adicionales, y las certificaciones de

pago v la retencion — todo en el mddulo «Comercial».

Chapter &4 — The money side: cost control (EVM), variations, IPCs, retention

I Panel financiero del proyecto @ Control de costos (EVM) == Obras adicionales Certificaciones de pago v retencion

o1  Antes de empezar

En el capitulo 3 ejecutaste tus tareas y registraste su avance diario y las cantidades de su medicion. Ahora cerramos el ciclo: convertimos el
trabajo ejecutado en dinero — controlamos la rentabilidad, reclamamos al cliente mediante certificaciones de pago y retenemos las

garantias — y vemos todo eso en un Gnico panel financiero del proyecto.

o Todas las pantallas de este capitulo son pestafias dentro del modulo «Comercial>» (en el enlace /bogs , un complemento

«Commercial» que activa el administrador de la plataforma) — el mismo madulo en el que fijaste el precio de tu proyecto en el capitulo
2. Las cuatro nuevas pestanas financieras: Panel de control - Control de costos : Obras adicionales

Facturacidén y obra en curso .

o Tres motores leen de los capitulos 2 y 3: el precio base (c2) da el presupuesto y la venta; la medicion ejecutada (c3) da el porcentaje de
avance; vy los costos reales (compras, almacenes y facturas, o entrada manual) dan el costo real. A partir de estos tres se construyen el

valor ganado, la certificacion de pago v el panel financiero.



Del trabajo ejecutado al dinero

Control de costos

Valor ganado frente al real - CPI \ Precio base (c2)

Presupuesto y venta
Panel financiero del proyecto Ohrasadlcionales
Indicadores + curva S Valor del contrato ajustado

+ alertas

Ejecucion y medicion (c3)

Porcentaje de avance y costo real

Certificaciones de pago /

Porcentaje de avance — neto a cobrar

Figura 1 — Labase con precios y |a ejecucion alimentan tres motores (control de costos, obras adicionales, certificaciones de pago), y todos desembocan en

el panel financiero del proyecto

o2 Panel financiero del proyecto

La primera pestana en «Comercial» es Panel de control ,Yy su titulo en la aplicacion es «Panel financiero del proyecto» — una vista
ejecutiva de solo lectura sobre un Gnico proyecto: indicadores grandes, la curva S y alertas. Elige el proyecto en la parte superior del

modulo y el panel se actualiza.

Margen de beneficio a la fecha ndice de desempeno del costo CPI Porcentaje de avance Valor del contrato (ajustado)
6,5M 1,06 4L2% 4L8,0M
@ \alor ganado @ (osto real @ Facturado Curva S — acumulado mensual

Figura 2 — Panel financiero del proyecto: las tarjetas de indicadores y la curva S que compara el valor ganado, el costo real y lo facturado de forma

acumulada



Los cuatro indicadores Valor del contrato (ajustado) = venta base + obras adicionales aprobadas - Porcentaje de avance por el método
costo/costo - CPI (por encima de 1 beneficio, por debajo de 1 sobrecosto) - Margen de beneficio a la fecha (el

ingreso reconocido - el costo).

Curva S Tres lineas acumuladas mensuales: el valor ganado (de la medicion ejecutada), el costo real (facturas + salidas
de almacén + entrada manual), lo facturado (acumulado de las certificaciones de pago). Que lo facturado se

separe por debajo del valor ganado = facturacion insuficiente.

Las alertas CPI bajo y sobrecosto previsto - facturacion insuficiente - precios de catalogo faltantes - cantidades faltantes -

partidas que superaron su presupuesto. Trata sus causas en las demas pestafas.

o Este panel es agregado y de solo lectura; |a edicion real se hace en las pestanias siguientes.

03 Control de costos: el valor ganado

La pestana Control de costos (su titulo «Seguimiento de costos» — «el costo previsto frente al real por cada producto, se registra a
medida que se ejecuta el trabajo»). Aqui esta el corazén del seguimiento financiero: las tarjetas de valor ganado (EVM), una tabla de costo

por producto vy la pantalla de registro del real.

Costo real (AC) Valor ganado (EV) - 42% Presupuesto (BAC)

19,0 M 20,2M L8,0M

La variacion al completar (VAC) El pronéstico (EAC) CPI
+2,7M 45,3 M 1,06

Figura 3 — Las seis tarjetas de valor ganado: el presupuesto, el ganado (y su porcentaje), el real, CPI, el prondstico y la variacion al completar



¢Coémo se calculan? BAC = la suma del presupuesto de las partidas (del precio de c2). El porcentaje de la partida = cantidad
ejecutada + planificada (de la medicion de c3). EV = Z (porcentaje de la partida x su presupuesto). AC = una (inica
fuente por cada partida (entrada manual — salida de almacén — factura de proveedor) sin doble conteo. CPI =

EV + AC. EAC = BAC + CPI. VAC = BAC - EAC (positivo = ahorro previsto, negativo = sobrecosto).

Una tabla por partida Se abre desde la tarjeta de valor ganado: la partida del presupuesto de cantidades - el presupuesto - % de avance

- el ganado - el real - la variacion (EV - AC).

La tabla de productos Una fila por cada producto bajo su tarea, cada valor previsto (p) sobre el real (r): la columna avance (de la tarea
de ejecucion), la cantidad, el precio unitario, el proveedor y el costo, luego la variacion. Un borde rojo = super6 el
presupuesto, verde = dentro de él. Al expandir |a fila se revela: comprometido (6rdenes de compra) - facturado

salida de almacén - |as diferencias de cantidad, precio y duracion.

Registro del paralos El icono del lapiz en el producto abre una ventana: la cantidad real, el precio unitario y su moneda (una

real editores

advertencia cuando la moneda difiere de la del proyecto), el proveedor, el pais de origen, las fechas reales de
inicio y fin, y notas. El filtrado de la tabla: todos / registrado / superd el presupuesto / sin registrar, y

exportacion a Excel y PDF.

Como el porcentaje de avance viene de la medicion ejecutada (c3), registrar tus visitas en la medicion actualiza el valor ganado aqui

automaticamente — vy tu tarea sigue siendo registrar el costo real de cada producto.

o4 QObras adicionales (6rdenes de cambio)

La pestana Obras adicionales (su titulo «Ordenes de cambio»). Cualquier cambio en el alcance del contrato — adicion o supresion —
se registra aqui como una orden de cambio, y solo la aprobada modifica el valor del contrato sobre el que se calculan las certificaciones de

pago y el porcentaje de avance.

Las tarjetas superiores Venta base (de |a versién base congelada en c2) - La venta calculada actual - Las 6rdenes de cambio

aprobadas - El valor del contrato ajustado = venta base + la suma de la venta de las érdenes aprobadas.

Los campos de la orden Un ndmero automatico correlativo por proyecto - el titulo - la descripcion - A costo - A venta (un valor negativo
de cambio significa supresion/reduccién y aparece en rojo) - el estado - notas - quién decidié y cuando.
El ciclo Propuesta - Aprobada o Rechazada (yse puede reabrira «propuesta»). Solo la aprobada entra en el

valor del contrato ajustado.

Los permisos La adicion, la edicion, la aprobacién y el rechazo son para los editores (propietario/administrador/gestor); la
eliminacion es para el propietario y el administrador. No hay un «rol aprobador» separado — quien tiene la

edicion aprueba.

o Importante: el valor del contrato ajustado es |a base del porcentaje de avance y del ingreso reconocido en las certificaciones de pago (la

seccion siguiente). Aprobar una orden de cambio eleva el techo de lo que se puede facturar — por eso aprueba tras verificar el valor.



o5 Certificaciones de pago y obra en curso

La pestana Facturacién y obra en curso (su titulo «Certificaciones de pago y obra en curso»). Aqui reclamas al cliente el valor de lo

ejecutado — segin el porcentaje de avance (la norma egipcia 48 / IFRS 15) — y haces seguimiento de la obra en curso v las retenciones.

Valor del trabajo actual Aprobado anteriormente Acumulado hasta el periodo
60M - 14,0M 200M
( +IVA 14% = 0,84 )
Neto a cobrar < - Retencién 5% = 0,30

6,48 M

-RF 1% =0,06

- Anticipo / otros

Figura 4 — Calculo de la certificacion de pago: el acumulado menos lo aprobado anteriormente = lo actual, luego sumar el IVA y descontar la retencion, los

impuestos vy el anticipo = neto a cobrar

Crear una certificacion Hasta un periodo - El acumulado (se rellena previamente con el ingreso reconocido) - el porcentaje de retencién
de pago (5% por defecto) - el descuento del anticipo - IVA 14% - RF (retencion en la fuente) 1% - otros descuentos - notas.
La compuerta de calidad El valor de las NCR abiertas (no conformidad) y de las RFI bloqueantes (de |a oficina técnica, c3) se excluye del

importe aprobable, y aparece un cartel de aviso en el borrador — asi no facturas un trabajo detenido por un

fallo de calidad.

La obra en curso (WIP) Segin la norma 48: el ingreso reconocido = valor del contrato ajustado x (el costo a la fecha + el costo total
estimado). Y de ahi: facturacién en exceso/insuficiente (lo facturado - lo reconocido), el margen (lo reconocido

- el costo), y las retenciones en poder del cliente.

El cicloy el cierre Borrador - Presentada - Aprobada - Pagada ,con contabilizacion automatica al aprobar
(ingreso) y al pagar (ingreso + cobro). El cierre del periodo mensual congela las cifras, y la exportacion de lo

aprobado/pagado a la factura electronica (ETA).

o6 La retencion y las garantias

Cada certificacion de pago retiene un porcentaje (5% por defecto) como garantia de buena ejecucion. El sistema hace seguimiento de estas

retenciones en el registro de retenciones (una pestana dentro del modulo «Finanzas»).



Dos lados

Las antigliedades y la

liberacion

¢Donde lo ves?

Retenido en poder del cliente (una cuenta por cobrar/un activo tuyo) de tus certificaciones de pago, y retenido
alos subcontratistas (una obligacion tuya) de sus certificaciones — ambos provienen de los asientos contables

contabilizados automaticamente.

El registro se muestra por antigliedades (hasta 90 / 180 / 365 / mas) para resaltar lo atrasado. Al vencer la
liberacion se registra una operacion de liberacion con importe, fecha y nota, y se contabiliza un asiento inverso.

El saldo = lo retenido - lo liberado.

En cada certificacion de pago (la linea de la retencion y el neto), en el resumen de la obra en curso («las

retenciones en poder del cliente»), y en el registro de retenciones de Finanzas.

o7 Certificaciones de pago de los subcontratistas

La cara opuesta de las certificaciones de pago: igual que reclamas al cliente, los subcontratistas te reclaman con sus certificaciones. Las

encuentras en el médulo Contratos (uncomplemento Subcontracts que activa el administrador de la plataforma) — abre el

subcontrato — la seccion de certificaciones del contratista.

Los campos

El ciclo

La compuerta de calidad

Un ndmero automatico - la fecha - el importe reclamado - la retencién - el porcentaje de avance reclamado. El
neto = lo reclamado - la retencion. Y el subcontrato lleva el porcentaje de retencion, la penalizacion por demora

y su tope, y el valor contratado.

Presentada - Verificada - Aprobada - Pagada / Rechazada ,con una contabilizacion de

costo al aprobar y un pago al liquidar.

La aprobacion o el pago esta bloqueado cuando existe una no conformidad abierta o una RFI bloqueante contra

ese contratista — el mismo vinculo con la oficina técnica.

o El espejo contable: |a certificacion del cliente es un ingreso, y la certificacion del subcontratista es un costo — y ambas se contabilizan

automaticamente en los libros de «Finanzas».



o8 Los permisos en las pantallas financieras — y el resumen

Accion Propietario Administrador Gestor Observador
Ver las pestanas financieras (panel/control/adicionales/facturacion) v v v v
Control de costos — registrar el real v v v x
Obras adicionales — anadir/editar/aprobar/rechazar v v v x
Obras adicionales — eliminar v v x x
Certificaciones de pago — crear/aprobar/pagar/enviar a ETA v v v x
Certificaciones de pago — eliminar un borrador v v x x

La regla general: la edicién para los editores (propietario/administrador/gestor), y la eliminacién para el propietario y el administrador. El registro de retenciones v las
certificaciones de subcontratistas viven en los madulos «Finanzas» y «Contratos»; y la aprobacion/el pago de la certificacion del subcontratista esta bloqueado por la

calidad (no conformidad o RFI bloqueante).

Resumen del capitulo &: el trabajo ejecutado (c3) eleva el valor ganado en Control de costos, las 6rdenes de cambio modifican el valor
del contrato, y de ahi se emiten las certificaciones de pago al cliente con |a retencion de la garantia — vy el panel financiero reiine todo
eso en indicadores y una sola curva. El paso siguiente: cerrar los periodos y el proyecto, y la contabilidad completa en el médulo

«Finanzas» — en un capitulo posterior.
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Capitulo 5 — Finanzas: el motor
de contabilidad y el cierre de libros

Todo lo que hiciste en los capitulos anteriores — certificaciones de pago,
facturas de proveedores, movimientos de almacén, néminas — se contabiliza
aqui automaticamente como asientos por partida doble. El médulo «Finanzass»
es el libro mayor, los informes y el cierre — rara vez introduces en él un asiento
a mano.

Chapter 5 — Finance: the accounting engine, reports, periods & closeout

J- Ellibro se alimenta automaticamente & Plan de cuentas v asientos t Informes financieros + Periodos v cierre

o1  Antes de empezar

El médulo Finanzas es el motor de contabilidad de BuildFlow: el libro mayor, los asientos, los informes v el cierre. Lo encuentras en el

men( como «Finanzas» (icono de cartera) oenlaruta /finance — vy esuncomplemento que activa el administrador de la plataforma.

La gran idea: el libro se alimenta automaticamente. Todo lo que hiciste en los capitulos anteriores — certificacion de pago de cliente,
factura de proveedor, recepcion y salida de almacén, certificacion de subcontratista, néminas, alquiler — se contabiliza aqui como un
asiento por partida doble sin intervencion. Tu papel es, en su mayoria, la configuracion, la revision y el cierre, no introducir los asientos

manualmente.

¢Cuantas pestanas? 24 pestaias en una barra horizontal; la predeterminada es = Cuentas por pagar .\/an desde la configuracion

(plan de cuentas, saldos iniciales) hasta la operacién (cuentas, asientos) hasta los informes y el cierre.

¢Quién lo usa? Un médulo orientado a la direccion: el Propietario y el Administrador para todo, y el Gestor para las
operaciones (facturas, asientos, aprobaciones operativas). Las pestanas de politicas y datos sensibles (los
saldos iniciales, la conciliacion bancaria, las provisiones, la auditoria...) son solo para el Propietario y el

Administrador (seccion 08).

o Dos reglas contables rigen el médulo: (1) el asiento contabilizado no se modifica — se corrige con un asiento de reversion. (2) Cada

evento se contabiliza una sola vez y se revierte automaticamente al reabrir su documento — asi no hay duplicacion ni repeticion.



o2 La configuracion contable inicial

Antes de que la contabilizacion automatica funcione sin fricciones, el contable prepara la base una sola vez — y la mayor parte ya esta lista

0 es opcional.

yrobacion - monedas - impuestos Periodos < Centros de costo Saldos iniciales

Plan de cuentas

limites vy politicas abiertos por defecto opcional - temprano balance de arranque automatico - editable

Figura 1 — El orden de la configuracion contable: el plan (automatico) — los saldos iniciales — los centros de costo — los periodos — la aprobacion, las

monedas v los impuestos

Plan de cuentas Se crea automaticamente siguiendo el modelo egipcio al abrir la pestafia por primera vez, y es totalmente
editable (codigo - nombre - tipo - cuenta padre). Las cuentas con «clave de sistema» son las que reciben las
contabilizaciones automaticas — no las elimines, desactivalas cuando haga falta. Y una cuenta que tenga

movimientos no se elimina (solo se desactiva).

Saldos parael Propietario Introduce el balance de comprobacion inicial con la fecha de arranque, y se contabiliza como un Gnico asiento;

el g UGkl S cualquier diferencia va a «patrimonio de saldos iniciales». Reintroducirlo revierte lo antiguo v contabiliza lo
nuevo.

Centros parael Definelos temprano (codigo - nombre) para etiquetar con ellos las lineas de los asientos vy las néminas, de modo

de Propietario y el que aparezca el informe de ingreso/costo/neto por cada centro.
Administrador
costo
Los periodos y el resto Los periodos estan abiertos por defecto y los cierras mes a mes (seccion 07). Y configura los limites de
de las politicas aprobacion (asientos y pagos), los tipos de cambio, los impuestos v la factura electronica segln tu necesidad.

03 La contabilizacion automatica: el corazon del modulo

Este es el concepto mas importante del capitulo. Los eventos operativos de los demas modulos producen asientos por partida doble en el

libro mayor automaticamente — v a partir del libro se construyen todos los informes.



Eventos operativos

Certificacion de cliente aprobada/pagada

Factura de proveedor aprobada/pagada

Proceso de némina
resultados - balance - flujo

Libro mayor (GL) Recepcién de almacén - salida a proyecto
asientos contabilizados - balances Contabilizacién automatica
T asiento por partida doble balanceado L4 —Certificacion de subcontratista aprobada/pagada
‘ Informes financieros ’ RN \
reversible al reabrir

Alquiler mensual - activos

Cada asiento automatico tiene un «origen» visible en el diario — sabes de donde vino

Figura 2 — Los eventos operativos desembocan en el motor de contabilizacion automatica y se convierten en asientos en el libro mayor, a partir de los

cuales se construyen todos los informes

Certificacion del cliente Al aprobar: ingreso de contratos + cuentas por cobrar + retencién deudora + IVA por pagar. Al pagar: cobro

bancario contra las cuentas por cobrar.

Factura del proveedor Al aprobar el pago (tras la conciliacion a tres bandas): cuentas por pagar + IVA soportado. Al pagar: banco

contra las cuentas por pagar (con diferencias de cambio si las hubiera).

El almacén La recepcion (GRN): inventario contra una cuenta transitoria de recepcion. La salida a un proyecto: costo de
materiales del proyecto contra el inventario — y aqui el costo de materiales entra en la cuenta de resultados,

etiquetado con el proyecto.

Certificacion de La certificacion del subcontratista aprobada: costo de subcontrata + retencién de subcontrata; y al pagarse:
subcontratista banco. Las néminas: gasto de némina distribuido sobre los centros de costo y los proyectos, contra pasivos
néminas - alquiler (seguridad social/impuestos/neto). El alquiler mensual y los movimientos de activos también se contabilizan.

o Como cada asiento automatico lleva su origen, desde los «asientos del diario» puedes rastrear cualquier cifra de los informes de vuelta

hasta el evento que la creé.

o4 Cuentas por pagar y por cobrar

Dos pestanas operativas del diaa dia: Cuentas por pagar (loque debes alos proveedores)y Cuentas por cobrar (loque te deben

los clientes).



Conciliacion a tres bandas

Lo solicitado (orden de compra)

coincidencia total

Aprobada para pago Recibida Lo recibido (nota de recepcion)

Lo facturado (la factura)

Compuerta de aprobacion de pago (sobre el limite)
para Propietario/Administrador — segregacion de funciones

(

Pagada ]

Figura 3 — La factura del proveedor: no hay aprobacion sin una conciliacion a tres bandas completa (lo solicitado = lo recibido = lo facturado), luego la

Cuentas por pagar

Compuerta de

aprobacion de pago

Cuentas por cobrar

compuerta de aprobacion de pago para el Propietario/Administrador sobre el limite, y el desembolso

Las facturas se crean a partir de las 6rdenes de compra (Compras): eliges la orden y vienen sus lineas. La
aprobacion para pago exige la conciliacion a tres bandas completa; entonces se contabiliza el asiento y pasa a
«aprobada para pago». Las columnas: factura - proveedor - orden de compra - fecha - total - estado

(recibida/aprobada/pagada/anulada).

Cuando la factura supera un limite determinado, aparece la accion «aprobar el pago» solo para el Propietario y
el Administrador; los demas ven «a la espera de la aprobacion de pago» — una segregacion de funciones que

protege el desembolso. La regla impide el pago antes de la aprobacion.

Los cobros a los clientes provienen de las certificaciones aprobadas: «lo pendiente» = aprobado y no cobrado.
La pestafia muestra lo facturado, lo cobrado, lo pendiente y la retencién en poder de los clientes, con la
antigiiedad de la deuda, el historial de cobro y un estado de cuenta — y en su mayoria es de solo lectura, salvo

el registro de las acciones de cobro.

o5 Asientos, cuentas y auditoria

Incluso con la contabilizacion automatica, los asientos manuales siguen disponibles para los casos excepcionales — regidos por controles

que protegen la integridad de los libros.



Asientos del diario Un asiento por partida doble (debe = haber), y la regla impone el equilibrio al contabilizar. Lo contabilizado no es
modificable — se corrige con un asiento de reversién. Aqui también aparecen los asientos automaticos, cada

uno con la insignia de su origen.

Aprobaciény Los asientos manuales que superan un limite determinado se convierten en borradores a la espera de la
segregacion de aprobacion del Propietario/Administrador antes de contabilizarse; los demas ven «a la espera del aprobadors.
funciones (Igual que la compuerta de aprobacién de pago en las cuentas por pagar.)

Plan de cuentas Su edicion corresponde a los editores: anadir/renombrar/activar. No elimines una cuenta «clave de sistemas ni

una cuenta con movimientos — solo desactivala.

Registro parael Un rastro no modificable de los cambios mas importantes (los asientos, el plan de cuentas, las facturas de

Propietario y el 2 .z . .- .
de P v proveedores): cuando - quién - el registro - la accion - el cambio.

.. Administrador
auditoria

o6 Los informes financieros

Todos los informes se construyen solo a partir de los asientos contabilizados. Desde |a pestafia Informes financieros imprimes la

cuenta de resultados y el balance de situacion (con la comprobacion de la ecuacion del balance); el resto de los estados estan en sus

pestanas.
El estado / informe Dénde lo encuentras

Cuenta de resultados y balance de situacion Pestana «Informes financieros»
Balance de comprobacion Pestana «Balance de comprobacion»
Estado de flujos de caja - cambios en el patrimonio neto Exportados desde la pestana de informes
Prevision de flujo de caja (mensual 6 meses - semanal 13 semanas - empresa o proyecto - con grafico) Pestana «Prevision de flujo de caja»
Presupuesto vs real Pestana «Presupuesto vs real»
Costo de los proyectos (estimacion al término - margen) Pestana «Costo de los proyectos»
Rentabilidad de los proyectos desde el libro Exportada desde la pestafa de informes
Declaracion de IVA y el registro fiscal Pestafas de Impuestos / Factura electrénica

o La mayoria de estos informes se exportan a Excel y PDF. Y «Costo de los proyectos» y «Presupuesto vs real» conectan los libros con tus

proyectos: costo real por cada proyecto frente a su presupuesto.

o7 Periodos y cierre

La pestana Periodos cierra los libros y ejecuta la contabilizacion del alquiler mensual. Y el cierre es de dos niveles — no los confundas.



Cierre de libros

Los periodos mensuales

Cierre anual (31 de diciembre) [ @n ][ feb ][ mar ][ abr ][ may ][ jun ]

puesta a cero de ingresos y gastos

A

ago sep oct nov dic
cerrado (sin contabilizacion) - abierto

. . El cierre del proyecto = tres cosas
Ganancias retenidas
1) La liberacion de sus retenciones

2) Los cierres de los periodos de su facturacion (cap. &)

3) El cierre anual de los libros

Figura 4 — Elcierre de los meses impide contabilizar en ellos, y el cierre anual pone a cero el ingreso vy el gasto hacia las ganancias retenidas; y el cierre del

proyecto se logra con la liberacion de las retenciones v los cierres de los periodos de facturacion

Cierre de los meses Una cuadricula de doce meses por cada afo; al cerrar el mes la regla impide cualquier contabilizacién en él (y la
reapertura esta disponible para los editores). Y desde la misma pestafa se hace la contabilizacion del alquiler

mensual de cada contrato activo (y lo ya contabilizado se omite).

Cierre anual Un asiento con fecha 31 de diciembre pone a cero las cuentas de ingreso y gasto hacia las ganancias retenidas,

y luego se cierran todos los meses. La marcha atras se hace revirtiendo el asiento de cierre.
Dos niveles distintos de El cierre del periodo contable (aqui) cierra los libros a nivel de la empresa. En cambio, el cierre del periodo de
cierre facturacion (a nivel del proyecto, desde el mddulo de facturacién — cap. 4) congela la instantanea del «trabajo

en curso» de ese periodo. No los confundas.

Cierre del proyecto No existe un Gnico botén «cerrar proyecto»; se logra en la practica con tres cosas: (1) la liberacion de las

retenciones del proyecto, (2) los cierres de los periodos de su facturacion, (3) el cierre anual de los libros.

o8 Los permisos — y el resumen

La accion Propietario =~ Administrador ~ Gestor = Observador
Ver cuentas, asientos e informes (lectura) v v v v
Facturas de proveedores — crear/aprobar/pagar v v v x
Asientos manuales — crear/contabilizar v v v x
Plan de cuentas - periodos - activos v v v x
Aprobar pagos/asientos sobre el limite - liberar las retenciones v v x X

Las pestanas sensibles (iniciales - bancarias - provisiones - auditoria - fondos de custodia -

recurrentes - centros de costo)

La regla: las operaciones (facturas, asientos, cuentas, periodos) para los editores (Propietario/Administrador/Gestor); y las aprobaciones sensibles (aprobacion de pago,
aprobacion de asientos, liberacion de retenciones) y las pestafias de politicas solo para el Propietario y el Administrador — una segregacion de funciones para proteger el

dineroy los libros.



Resumen del libro hasta ahora: desde el registro y la empresa (cap. 1), a |la biblioteca y los precios (cap. 2), a la ejecucion y el
seguimiento (cap. 3), al dinero y las certificaciones (cap. 4), a los libros y el cierre (cap. 5) — un ciclo de proyecto completo, de la oferta
al cierre. Quedan los médulos de gasto y soporte (las compras, los almacenes, los contratos v los recursos humanos...) para capitulos

posteriores.
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Capitulo 6 - El gasto: compras,
almacenes y contratos

Estos son los madulos que gastan el dinero y producen las cifras que vimos en
«Control de costos» y «Finanzas»: compras con érdenes de compra, recibes y
despachas desde los almacenes, y adjudicas trabajos a subcontratistas — todo

enlazado en un mismo ciclo.

Chapter 6 — Spending: procurement, warehouse & subcontracts

=/ Compras :solicitud — oferta — orden & Almacenes :recepcion y despacho “ Contratos : subcontratos y generador

4/ Gasto — costo - libros

o1  Antes de empezar

En los capitulos 4y 5 vimos las cifras de costo y de los libros. Aqui vemos de dénde vienen: tres modulos operativos que gastan el dinero

— compras, almacenes y contratos — vy todos desembocan en «Control de costos» (cap. 4) y «Finanzas» (cap. 5).

Compras (cadena de suministro)

dentro de Comercial

Control de costos (cap. 4)
comprometido - recibido - costo
Gasto operativo

6rdenes - recepcion - despacho - certificaciones dentro de Comercial

inventario - cuentas - costo

/‘ Almacenes
’ Libros — Finanzas (cap. 5) ‘ \

Contratos (subcontratos)

complemento independiente
I d dient

Figura 1 — Los tres modulos de gasto: compras y almacenes (dentro de «Comercial») y contratos (complemento independiente), y todos alimentan el

control de costos y las finanzas

o ¢Donde encontrarlos? Compras y almacenes son dos pestanas dentro del médulo «Comercial» ( Cadena de suministro v
Almacenes ) — los activa el administrador de la plataforma al habilitar «Commercial». En cambio, Contratos es un modulo

(complemento) independiente en la barra lateral.



02 Compras: el ciclo de compra

El titulo del médulo es «Cadena de suministro». El ciclo empieza con una solicitud de compra, luego una cotizacion con comparacion y

adjudicacion, después una orden de compra y por Gltimo la recepcion.

El ciclo de compra

nota de recepcion (GRN)

aprobacién = compromiso invitacién - comparacién - adjudicacion del catalogo - se aprueba

Recepcion ’ 4_{ Orden de compra < Cotizaciones < Solicitud de compra

Figura 2 — El ciclo de compra: solicitud de compra — cotizaciones (comparacion y adjudicacion) — orden de compra (aprobacién = compromiso)

Pestanas del modulo

Solicitud de compra (PR)

Solicitud de compra
consciente del
inventario (neto

requerido)

Cotizaciones (RFQ)

recepcion
Nueve pestanas: Analiticas - Solicitudes de compra - Suministro (cotizaciones)
Ordenes de compra - Proveedores (AVL) - Control presupuestario
Seguimiento de suministro - Devoluciones - Anticipos

Solicita articulos del catalogo para un proyecto vy una fecha de necesidad; el sistema compara lo solicitado con lo
planificado en el proyecto vy avisa de cualquier exceso. Tras su aprobacion puede convertirse en orden de

compra. Estados: borrador - aprobado - convertido en orden de compra - anulado.

Al elevar la solicitud, elige el Almacén origen del saldo (junto con el proyecto)y activa

Cobertura desde inventario al guardar ;elsistema muestra por cada partida tres cifras: lo disponible
en el almacén, lo que se despacha del inventario y lo que hay que comprar. Al guardar, |a parte disponible se
despacha del inventario automaticamente (con asiento contable) y la solicitud de compra se crea solo por el
déficit — v si el inventario cubre la cantidad completa, no se crea ninguna solicitud de compra. Ejemplo: se
requieren 600 y hay 400 disponibles — se despachan 400y se compran 200; se requieren 40 y hay 60

disponibles — se despachan 40 sin comprar.

Invita a varios proveedores (los aprobados en la lista aparecen destacados), introduce sus ofertas y compara las
ofertas una al lado de la otra (el precio mas bajo de cada partida queda destacado), luego adjudica — la
adjudicacion crea una orden de compra por cada proveedor con los precios ofertados. Estados: borrador -

enviado - en cotizacion - adjudicado.

o Compuerta de muestras (oficina técnica): no adjudicas un RFQ ni guardas una orden de compra para materiales que no tengan una

muestra aprobada (codigo de revision A/B) en la oficina técnica — mensaje: «Aprueba primero su muestra en la oficina técnica». (Los

servicios quedan exentos.)

o3 La orden de compra y la conciliacion a tres bandas

La orden de compra es tu compromiso ante el proveedor. Desde su pagina sigues la «conciliacion a tres bandas» que gobierna la

aprobacion y la facturacion.



Creacion y aprobacion

La conciliacion a tres

bandas

Verificacion de precio y

costo de llegada

Desde cero o convirtiendo una solicitud aprobada (o desde un cambio técnico): el proveedor, la moneda, las
partidas (articulo/cantidad/precio). La orden se crea con estado = Pendiente de aprobacién ;y la aprobacion
registra un compromiso en «Control presupuestario» (v la anulacion lo libera). Estados: pendiente de

aprobacion - aprobada - recibida parcialmente - recibida - anulada.

En la pagina de la orden, por cada partida: lo pedido (de |a orden) - lo recibido (del almacén) - lo facturado (de
finanzas). La insignia «v conciliado / parcial / pendiente». Y la factura del proveedor no se aprueba para pago

(cap. 5) sino con una conciliacion completa.

Un indicador de precio «v dentro de +5 %» 0 una alerta de desviacion cuando la factura difiere de la orden. Y el
costo de llegada (aduanas/flete/despacho) se afiade después al costo unitario de lo recibido (segiin el método

de inventario) — asi aparece el costo real.

o La misma conciliacion a tres bandas que viste en «Cuentas por pagar» en el capitulo 5 — pero aqui desde el angulo de la orden de

compra: compras produce «lo pedido», almacenes produce «lo recibido» y finanzas produce «lo facturado».

o4 Los proveedores y el control presupuestario

Dos pestanas que gobiernan la calidad del gasto: una lista de proveedores aprobados y un registro que enlaza las 6rdenes de compra con el

presupuesto del proyecto.

Proveedores (AVL)

Control presupuestario

(los compromisos)

Seguimiento de
suministro -

devoluciones - anticipos

Cualifica a los proveedores, mantén una lista de proveedores aprobados v evalla su desempefio (al estilo ISO
9001). Por cada proveedor: grado de cualificacion, datos comerciales (registro/tarjeta fiscal/certificados/cuenta
bancaria), el gasto comprometido con él y evaluaciones de desempefio exportables. Estados de aprobacion: en

revision - aprobado - aprobado condicional - suspendido - rechazado.

Este es el puente hacia «Control de costos»: por cada proyecto — presupuesto - comprometido - recibido -
facturado - compromiso abierto - no facturado (GR-IR) - disponible. La regla: comprometido = 6rdenes de
compra aprobadas; compromiso abierto = comprometido - recibido; no facturado = recibido - facturado;

disponible = presupuesto - comprometido.

Seguimiento de suministro: lo esperado frente a lo recibido por cada orden abierta (atrasada/a tiempo).
Devoluciones: una devolucion al proveedor (nota de débito) que reduce el inventario. Anticipos: un adelanto al

proveedor que se liquida después con sus créditos — y ambos se contabilizan en finanzas automaticamente.

o5 Almacenes: recepcion y despacho

El modulo «Almacén» es una sola pagina con cuatro secciones: los almacenes, las 6rdenes pendientes de recepcion, el saldo y el valor del

inventario, v el historial de recepciones e inspeccion del consultor.



Flujo del almacén

Despacho a un proyecto - El saldo Recepcion (GRN) Orden de compra aprobada

costo de materiales del proyecto promedio ponderado inspeccion - inventario contra intermediarfa pendiente de recepcion

Figura 3 — Flujo del almacén: orden aprobada — recepcion (GRN e inspeccion) — el saldo (a promedio ponderado) — despacho a un proyecto (costo de

La recepcion (nota de

recepcion / GRN)

El despacho a un

proyecto

Traslado vy valoracion

Punto de pedido y

alertas

materiales)

Desde «Ordenes pendientes de recepcion» pulsa «Recibir»: elige el almacén de recepcion y las cantidades de
cada articulo (sin superar lo restante). Se crea una nota de recepcion y entra al inventario con el costo unitario +
el costo de llegada. Inspeccion del consultor: pendiente/aprobado/rechazado — vy lo rechazado se excluye del

inventario. Contablemente: inventario contra una cuenta intermediaria de recepcion.

Desde la fila del saldo elige «Despachar a un proyecto» y una cantidad — asi se carga el costo real (@ promedio
ponderado) al proyecto. Contablemente: costo de materiales del proyecto contra inventario — y aqui entra el

costo de materiales realmente al proyecto.

El traslado entre almacenes mueve la cantidad sin efecto contable. Y la valoracion se hace por el método del
promedio ponderado (costo medio). Hay dos tipos de almacén: central y almacén de obra (vinculado a un

proyecto).

Cada articulo tiene un minimo (punto de pedido) que se ajusta desde la columna editable  Punto de pedido
en la tabla de saldo. Cuando el saldo baja hasta el limite o por debajo, el articulo aparece en la seccion

Alertas de pedido con la magnitud del déficit y unainsignia Bajo .El despacho esta siempre permitido
(no se bloquea), pero destaca el articulo para reponerlo con una solicitud de compra — y se integra con la

«solicitud consciente del inventario» de arriba.

° Las cantidades cambian mediante la recepcion, el despacho, el traslado (y las devoluciones). Todavia no hay una pestana de inventario

fisico independiente, pero ahora cada articulo tiene un punto de pedido con alertas cuando baja el saldo (arriba).

o6 Contratos: subcontratos y generador

Elmoédulo Contratos (complemento independiente) tiene dos pestanas: Acuerdos de subcontratistas v

Contratos del propietario y el contratista principal (generador de contratos).



Ciclo del acuerdo de subcontrato

( Aprobada J <+ Pendiente de aprobacion <+ Borrador

l Las certificaciones se emiten tras la aprobacion

[ Pagada H Aprobada )4— Auditada il Presentada Cs)

Figura 4 — Elacuerdo de subcontrato: borrador — pendiente de aprobacion — aprobada, luego se emiten las certificaciones (presentada — auditada —

aprobada - pagada) — vy la aprobacion/el pago quedan bloqueados por la compuerta de calidad

El acuerdo del Crea un acuerdo: el contratista (una parte de tu registro), el proyecto, la moneda, el alcance del trabajo, el
subcontratista importe ofertado y el presupuesto, el porcentaje de retencion vy la penalizacion por retraso %/dia y su tope. El

ciclo: borrador - pendiente de aprobacion - aprobada - anulada.

Las certificaciones y la Desde la pagina del acuerdo emites las certificaciones del contratista (su calculo esta en el capitulo 4). Su ciclo:
compuerta de calidad presentada - auditada - aprobada - pagada - rechazada. Y la aprobacion o el pago quedan bloqueados ante la
existencia de una no conformidad (NCR) abierta o un RFI bloqueante contra el contratista. Y la aprobacion

contabiliza el costo del subcontrato y la retencion en los libros automaticamente (cap. 5).

enerador «Contratos del propietario y el contratista principal»: rellena las variables del contrato una sola vez (al estilo
G dor soloparael Contratos del tario y el contratist | Il | bles del contrat | (al estil
ietari | . . . . . . P
de propietarioy € FIDIC 2017), elige los documentos incluidos y las firmas, y se emite un archivo PDF sellado y bilingtie con una
administrador
contratos pagina de verificacion. Solo generacion de documentos — no esta enlazado al costo ni a los libros.

o7 El ciclo gasto — costo - libros

Cada operacion de gasto operativo produce una cifra en «Control de costos» (cap. 4) y un asiento en «Finanzas» (cap. 5). Esta tabla enlaza

el ciclo completo.

La operacion (capitulo 6) En control de costos (cap. 4) En los libros (cap. 5)
Aprobacion de la orden de compra Registro del «comprometido» Registro de compromisos (sin asiento)
Rellena «lo recibido» - compromiso abierto = Inventario contra intermediaria de
Recepcion (GRN)
comprometido - recibido recepcion

Costo de materiales del proyecto contra

Despacho a un proyecto Costo real de materiales al proyecto
inventario
Factura del proveedor (con conciliacion a tres
Rellena «lo facturado» - GR-IR = recibido - facturado Cuentas por pagar + IVA soportado
bandas)
3 Costo de subcontrato + retencion +
Certificacion del subcontrato (aprobada) Costo del subcontrato al proyecto

cuentas por pagar



En resumen: compras produce el compromiso, almacenes lo transforma en inventario y luego en costo de proyecto, v las facturas y las
certificaciones de subcontrato |o transforman en cuentas por pagar y costo — todo enlazado por una conciliacion a tres bandas (lo
pedido = lo recibido = lo facturado) y una verificacion de precio de =5 %. Asi que este capitulo es la fuente de las cifras que lees en los

capitulos 4y 5.

%8 Permisos — y resumen

La accion Propietario Administrador Gestor Observador
Ver compras/almacenes/contratos (lectura) v v v v
Solicitudes/6rdenes de compra - adjudicacion - proveedores v v v x
Recepcion, despacho y traslado en almacenes v v v x
Acuerdos de subcontrato - aprobacion de sus certificaciones v v v x
Generador de contratos (propietario/contratista principal) v v x x

La regla: las operaciones (comprar, recibir, despachar, acuerdos) son para los editores (propietario/administrador/gestor), y el observador solo lee. Y el generador de
contratos es solo para el propietario y el administrador. Y recuerda las dos compuertas de calidad: las muestras aprobadas son condicion para la orden de compra, y las no

conformidades/solicitudes bloqueantes impiden el pago de |a certificacion del subcontrato.

Resumen del capitulo 6: ahora hemos visto la fuente del gasto: compras (solicitud — oferta — orden), almacenes (recepcion — saldo —
despacho) y contratos (acuerdo — certificacion). Y con los cinco capitulos anteriores se complet6 el ciclo del proyecto — desde el
registro, la fijacion de precios y la ejecucion hasta el dinero, los libros y el gasto. Quedan los médulos de apoyo (recursos humanos y

némina, oficina técnica, alquileres, gobernanza) para capitulos posteriores.

ﬂ Manual de uso de BuildFlow 1.0 Bilinglie (arabe/inglés) - RTL y LTR - modo oscuro
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Capitulo 7 - La oficina téecnica: control
documental, calidad y las compuertas

La oficina técnica controla tus documentos de ingenieria (ISO 19650) y la
calidad de la ejecucion — v es el motor detras de las «compuertas» que
encontraste en los capitulos 4 y 6: la muestra aprobada abre la compra, y 1a no

conformidad retiene la certificacion.

Chapter 7 — Technical Office: document control, quality & the gates

. Control documental (ISO 19650) Las aprobaciones v la inspeccion /A No conformidad (NCR)

+ Compuertas de calidad sobre el dinero

o1  Antes de empezar

El modulo Oficina técnica es responsable de dos cosas: el control de los documentos de ingenieria (segln la norma ISO 19650) y la
calidad de la ejecucion. Y es el motor detras de las «compuertas» que encontraste antes — la muestra aprobada es condicion de la

compra (cap. 6), y la no conformidad retiene la certificacion (cap. &).

o Un complemento que activa el administrador de la plataforma (el enlace /technical-office , el meni «Oficina técnica»). Tiene 11

registros (pestanas), el predeterminado es «Vista general». La edicion es para los editores (propietario/administrador/gestor), y el

observador solo lee.

- N
Compuerta de compras Documentos y transmisiones
muestra aprobada abre la compra 1SO 19650
( R Oficina técni
e : icina técnica : " e
Retencion de calidad Aprobaciones - inspeccion - NCR
N e b s control documental y calidad Calidad
Orden de cambio comercial Cambios - correspondencia - entrega
desde el cambio técnico
- J

Figura 1 — Los registros de la oficina técnica (documentos, calidad y cambios) desembocan en tres compuertas: abrir las compras, retener la calidad en las

certificaciones y generar la orden de cambio



o Cada registro se atribuye a un proyecto (opcionalmente) y puede vincularse a un documento, a un material del catalogo o a un

subcontratista — vy son precisamente estos vinculos los que accionan las compuertas (seccion 6).

02 El registro de documentos y las transmisiones

La base del médulo: una biblioteca de documentos controlados con sus versiones, y un registro de distribucion numerado que los enlaza

con quien los recibio.

El registro de Los planos y documentos sujetos a control con sus versiones. Por cada documento: ndmero - titulo - disciplina -

documentos tipo (plano/especificaciones/calculos/informe/modelo BIM...) - codigo de idoneidad (ISO 19650: de SO «en
curso» a A1 «aprobado-publicado») - estado del CDE (en curso / compartido / publicado / archivado) - estado de
revision. El botdn = Nueva versién crea una nueva copia vigente, la encadena sobre la anterior y archiva la

antigua automaticamente. Y el interruptor  Solo versiones vigentes oculta las sustituidas.

Las transmisiones Registros de emision/distribucion numerados (TR-...) que enlazan versiones de documentos entre si: el asunto,
(Transmittals) el destinatario, el propésito (para aprobacién/para revision/para informacién/para ejecucion/para archivo), el

método y el estado (borrador/emitida/recepcion confirmada) — con una caratula PDF lista para enviar.

o3 Las aprobaciones técnicas (Submittals)

La pestana Aprobaciones técnicas :las aprobaciones de materiales y de planos de taller con el ciclo de revision del consultor v los

codigos de devolucion — es el corazon sobre el que se apoya la compuerta de compras.

[ Codigo de devolucion J‘- Revision del consultor <+ Presentacion
l A
1
1
1
[ D — rechazado j C — se corrige y se reenvia EB — aprobado con ohservaciones] [ A— aﬁrobado ]
1

Ay B abren las compras

C - reenvio con nueva version

Figura 2 — Elciclo de aprobacion: presentacion — revision del consultor — cddigo de devolucion; A/B aprobado (abre las compras), C se corrige y se reenvia,

D rechazado



Los tipos y los campos Tipos: aprobacion de materiales / plano de taller / muestra / declaracion de método / prototipo. Cada
aprobacion tiene un nimero automatico (SUB-...), una partida de especificaciones, un documento vinculado, un
material del catalogo vinculado, el contratista y el consultor, las fechas de presentacion/requerida/devolucion,

y el codigo de devolucion.

Los codigos de A aprobado - B aprobado con observaciones - C se corrige y se reenvia - D rechazado - (en revision). Solo Ay B
devolucion se consideran «aprobados» y abren la compra de ese material (seccion 6). EI boton = Reenviar abre una nueva

version y cierra la anterior.

El vinculo decisivo Vincular la aprobacion al material del catalogo es la clave con la que las compras reconocen «;tiene este

material una muestra aprobada?». Sin vinculo, la compuerta no se abre.

o4 Solicitudes de informacion e inspeccion

Dos registros del dia a dia: consultas técnicas dirigidas al disefo/consultor, y solicitudes de inspeccion para trabajos y materiales.

Solicitudes de Una consulta técnica con ndmero automatico (RFI-...), prioridad e impacto en costo/tiempo. El ciclo: = Abierto

informacion (RFI) —  Respondido - Cerrado (yanulado).La opcion «detiene el trabajo / retiene el pago» muestra los
campos subcontratista e importe retenido — asi se retiene el valor de los trabajos afectados en la certificacion
del cliente y se impide el pago de la certificacion del subcontrato, vy la retencion se levanta en cuanto hay

respuesta/cierre (seccion 6).

Solicitudes de Una solicitud de inspeccién de trabajos o materiales con nimero automatico (IR-...): el tipo, la ubicacion, la

inspeccion (IR/WIR) referencia del trabajo / partida de mediciones (texto), el inspector/consultor y el resultado (aprobado /
aprobado con observaciones / rechazado / pendiente), y el estado
(solicitada/programada/inspeccionada/cerrada). Se puede vincular un informe de no conformidad a una

inspeccion.

o La referencia a |a partida de mediciones en la solicitud de inspeccion es texto libre (sin vinculo estructural con la partida) — para

atribucion y documentacion.

o5 No conformidad (NCR)

La pestana No conformidad :informes NCR al estilo ISO 9001 para detectar las desviaciones, definir la disposicion y cerrarlas — es la

mas potente de las compuertas de calidad por su impacto en el dinero.



[ Cerrado J" En tratamiento 4‘[ Abierto J

El valor retenido queda excluido mientras esté abierto/en tr

A a I | a2 2 -
Puente: «Crear devolucion» — Compras > Devoluciones | Disposicion: rehacer - reparar - aceptar como esta - rechazar - concesion

Figura 3 — Elciclo NCR: abierto — en tratamiento - cerrado; el valor retenido queda excluido hasta el cierre, la disposicion queda documentada, y la

devolucién de materiales se crea hacia las compras

Los campos y el ciclo Ndmero automatico (NCR-...), gravedad (menor/mayor/critica), origen (inspeccién/auditoria/cliente/interno),
descripcion, disposicion (rehacer/reparar/aceptar como esta/rechazar/concesion), causa raiz y accion

correctiva/preventiva, y un responsable y una fecha. El ciclo: Abierto - En tratamiento - Cerrado

El valor retenido Los campos subcontratista y valor retenido: mientras el NCR esté abierto o en tratamiento, este valor queda

excluido de la certificacion del cliente y se impide el pago de la certificacion del subcontrato (seccion 6).

El puente de devolucion La seccion «Devolucion de materiales»: indicas la orden de compra origen, el material y la cantidad rechazada, y
de materiales el botén Crear devolucién crea una devolucion al proveedor (borrador) que contabilizas desde Compras »

Devoluciones (cap. 6).

o6 Las compuertas: como la oficina técnica protege el dinero

Aquri esta el gran valor del madulo: sus registros no son solo documentacion, sino controles vinculantes sobre las compras y las

certificaciones.

1) Compuerta de compras

[ Orden de compra: permitida v }: { Muestra aprobada (A/B) ]
[ Orden de compra: bloqueada X ]: [ Sin muestra-C-D ]
2) Retencion de calidad sobre las certificaciones
( Se excluye del valor de la certificacion del cliente j‘—( NCR abierto / RF1 bl Q
abierto oqueante
‘ con importe retenido y subcontratista
Impide el pago de la certificacion del subcontrato

La retencion se levanta en cuanto se cierra el NCR o se responde al RFI

Figura 4 — Dos compuertas: la muestra aprobada (A/B) es condicion para la orden de compra, y la no conformidad/solicitud bloqueante retiene un valor de

la certificacion del cliente e impide el pago de la certificacion del subcontrato hasta el cierre/la respuesta



Compuerta de compras

Retencion de calidad en

las certificaciones

Al adjudicar una cotizacién o guardar una orden de compra, no se aceptan las partidas de materiales que no
tengan una muestra aprobada (cédigo A o B) vinculada al material del catalogo — vy en la partida aparecen
indicaciones: v Muestra aprobada (cdédigo ..) 0 a No hay muestra aprobada .Los serviciosy las

partidas sin catalogo quedan exentos.

El valor de cualquier NCR abierto o RFI bloqueante (con importe retenido) queda excluido del importe aprobado
en la certificacion del cliente — con una etiqueta «retencion de calidad» — y se impide la aprobacién/el pago
de la certificacion del subcontrato contra ese contratista. Y la retencién se levanta automaticamente en cuanto

se cierra el NCR o se responde a/se cierra el RFI.

o7 Los cambios técnicos, la correspondencia y la entrega

Tres registros que completan el ciclo del proyecto: el cambio de ingenieria que alimenta a comercial, el seguimiento de la correspondencia y

el expediente de entrega final.

Los cambios técnicos

La correspondencia

Las declaraciones de

método y la entrega

Un cambio de ingenieria (de diseno/instrucciones de obra/ingenieria de valor...) con impacto en costo, venta y
tiempo. El boton Crear orden de cambio comercial generauna orden de cambio (VO) en el médulo
comercial y la vincula — asi, tras su aprobacion entra el valor del contrato modificado vy el ingreso (cap. 4).

(Requiere especificar un proyecto.)

Entrante/saliente con nimero automatico (LTR-...), con seguimiento de «a quién le toca
(nosotros/ellos/cerrado) y fechas de respuesta — para gestionar tus reclamaciones y notificaciones con las

partes.

Declaraciones de método: los procedimientos de trabajo con nivel de riesgo vy aprobacién. Y la entrega: la lista
de cierre del proyecto (planos As-built, manuales de operacién y mantenimiento, garantias, certificados) con

estado, porcentaje de avance y archivo PDF.

08  Permisos — y resumen

La accion Propietario Administrador Gestor Observador
Ver los once registros (lectura) v v v v
Documentos y transmisiones — crear/nueva version v v v %
Aprobaciones/RFl/inspeccion/NCR — crear, revisar y cerrar v v v b 3
Los puentes — orden de cambio - devolucion de materiales v v v %

Todos los registros son para los editores (propietario/administrador/gestor) en la creacion, la revision y el cierre, y el observador solo lee. Nota: «el consultor/el inspector»

en los formularios es un campo de texto, no un rol vinculante dentro del sistema — asi que el codigo de devolucion, el resultado de la inspeccion v el cierre del NCR los

controla cualquier editor.



Resumen del capitulo 7: |a oficina técnica enlaza la calidad con el dinero: la muestra aprobada abre la compra, la no
conformidad/solicitud bloqueante retiene la certificacion hasta el cierre, y el cambio técnico genera la orden comercial — sobre un
control completo de los documentos (ISO 19650) y un expediente de entrega que cierra el proyecto. Quedan los médulos de apoyo

(recursos humanos y némina, alquileres, gobernanza) para capitulos posteriores.

ﬂ Manual de uso de BuildFlow 1.0 Bilingtie (arabe/inglés) - RTL y LTR - modo oscuro
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Capitulo 8 — Recursos humanos y nomina:
del empleado a la nomina y al asiento

El modulo de recursos humanos gestiona el ciclo completo del empleado: desde
la apertura de su expediente y su contrato, pasando por sus vacaciones y sus
anticipos, hasta el proceso de némina mensual que se contabiliza
automaticamente en el libro mayor y distribuye el costo de la mano de obra
entre tus proyectos — con la misma I6gica que viste en Finanzas (cap. 5) y en el
seguimiento financiero (cap. &4).

Chapter 8 — Human Resources & Payroll: from employee to payslip to journal

99 Dos modelos de datos de empleados BB Procesos de nomina it Contabilizacion automatica en el libro mayor

#F Vacaciones v anticipos

o1 Antes de empezar

El modulo de Recursos humanos gestiona el ciclo de vida del empleado: |a apertura de su expediente y su contrato, luego sus

vacaciones v sus anticipos, hasta el proceso de nomina mensual que convierte los salarios en asientos contables en el libro mayor y

distribuye su costo entre tus proyectos.

o Un complemento que activa el administrador de la plataforma (laruta /hxr-hub , el mend «Recursos humanos»). El centro tiene

varias pestafas, y la némina, las vacaciones y las analiticas de recursos humanos aparecen solo para el Propietario y el

Administrador; en cambio, el directorio simplificado lo ve todo el mundo.

Estructura de némina y procesos 14 I El directorio simplificado
leen del directorio simplificado J cuentas de la plataforma - profiles

solo funcionan al enlazar

Distribucion del costo - recuperacion del anticipo
La cuenta enlazada

user_id vincula los dos modelos

Vacaciones - anticipos - asistencia < El registro de empleados

expediente completo - hr_employees

leen del registro de ¢ ados

Figura 1 — Los dos modelos de datos de empleados: el directorio simplificado (alimenta la némina) y el registro de empleados (alimenta las vacaciones, los

anticipos y la asistencia), y solo se encuentran a través de la «cuenta enlazada»



o Lo mas importante que debes saber desde el principio: el «empleado» en BuildFlow esta almacenado en dos lugares separados

(seccion 2). Afadir a una persona en uno de ellos no la incorpora al otro automaticamente.

02 Los empleados: dos modelos de datos

Antes de cualquier accion, comprende que el «empleado> se almacena en dos lugares distintos para dos fines distintos — vy esto explica

por qué quien introduces aqui no aparece alli.

El directorio simplificado profiles El registro de empleados hx_employees

Se basa en las cuentas de la plataforma (los miembros de Un expediente de recursos humanos completo (identidad -
la organizacion). Sus campos: nombre - movil - puesto - foto - contrato - banco - seguro - departamento...). Sobre él se
indicador «empleado». Sobre él se construyen las construyen las vacaciones, los anticipos y la asistencia y la
estructuras de némina y los procesos. distribucion del costo.

El acceso: mend «Recursos humanos» — pestana = Empleados . Elacceso: pagina Mi perfil - pestana Empleados (parael

Propietario/Administrador).

0 El puente decisivo: los dos modelos solo se encuentran cuando configuras en el registro de empleados el campo «cuenta enlazada»
(user_id). Solo entonces funcionan: la distribucion del costo de su salario entre los proyectos y la deduccion automatica de su anticipo

desde el proceso de némina. Sin enlace: el anticipo se recupera manualmente, y el costo de su salario va a un gasto general.

03 Los expedientes de empleados y los contratos

La pestana Registro de empleados (pagina «Mi perfil» — Empleados) es el expediente completo del empleado, con subpestanas: el

expediente - la contratacion - la distribucion - los contratos - los documentos - la evaluacion.

Registro de empleados El Gnico campo obligatorio es el nombre completo. E incluye: nimero de empleado, nimero nacional, la
nacionalidad y su tipo (nacional/expatriado), el nacimiento y el estado civil, el contacto y la persona de
emergencia, la fecha de incorporacion, el departamento/puesto/especialidad/centro de costo/jefe directo, el
tipo de empleo (tiempo completo/parcial/temporal/por contrato), el tipo de contrato (permanente/de duracién
determinada/estacional), el estado (en activo / de vacaciones / suspendido / con servicio finalizado), la
jurisdiccion (Egipto/Arabia Saudi/Emiratos/Catar/Oman), los datos bancarios (nombre/cuenta/IBAN) v el

seguro. Un botdn para enlazar a un miembro rellena los campos desde una cuenta de plataforma existente.

Los contratos Referencia, tipo, inicio/fin/periodo de prueba, el salario base, los complementos y los dias de vacaciones

anuales, las horas de trabajo, el plazo de preaviso, el estado, la fecha de firma y un archivo PDF.

Los documentos Ndmero nacional/contrato/certificado/permiso de trabajo/médico/otros, las fechas de emision y de caducidad,
y la subida de un archivo o el pegado de un enlace. Y la pestana «Cumplimiento y alertas» hace seguimiento de

la proximidad de la caducidad de los documentos.

Los departamentos Un arbol de departamentos (c6digo/nombre/departamento padre/centro de costo) en la pestafa

Departamentos — organiza a los empleados y vincula su costo a sus centros.



o El salario del contrato es independiente del salario de la estructura de nomina. La provision de vacaciones se calcula a partir del salario

del contrato, mientras que el proceso de némina se calcula a partir de la estructura de némina (seccién 4). No hay comprobacion de

coincidencia entre ambos — asi que procura que las dos cifras concuerden.

o4 La nomina: la estructura y los procesos

La pestana Némina (confidencial — para el Propietario/Administrador). Cuatro subpestanas: estructura de némina - procesos

mensuales - anticipos y préstamos - ajustes.

Pagada Contabilizada Borrador < Vista previa del proceso
neto desde el banco devengo en el mayor eliminable calculo sin guardar

Motor de calculo por cada empleado

Egipto
seguridad social + impuesto progresivo Total = base + comp\ementos
— deducciones: seguridad social + impuesto sobre la renta + cuota de anticipo

El Golfo (GOSI)

segin la nacionalidad - sin impuesto sobre la renta = el neto a pagar

Figura 2 — Elciclo del proceso: vista previa — borrador - contabilizada (devengo en el mayor) — pagada; y el motor de calculo por cada empleado, con la

Estructura de nomina

Los procesos mensuales

El motor de calculo

Los recibos y los ajustes

diferencia entre Egipto vy el Golfo

Por cada miembro: salario base mensual + complementos + (opcional) salario asegurable. Se construye sobre el

directorio simplificado (los miembros de la plataforma).

Un solo proceso por mes (formato YYYY-MM, no se repite). Su ciclo: Vista previa - Crear borrador
— Contabilizar en el libro mayor (contabilizada) — Contabilizar el neto a pagar (pagada).
Solo el borrador se elimina. Las lineas del proceso son una instantanea del momento de su creacién — cambiar

la estructura después no actualiza un borrador existente.

El total = base + complementos. Egipto (por defecto): seguridad social (con minimo/maximo) para las cuotas
del empleado y del empleador, y un impuesto sobre la renta progresivo tras la exencion personal. El Golfo:

seguridad social (GOSI) seg(in el tipo de nacionalidad y sin impuesto sobre la renta.

Una hoja de némina en PDF para todo el proceso, y un recibo de salario en PDF por cada empleado. Y la pestafna
Ajustes define la jurisdiccion («cargar una configuracion lista»), los porcentajes de la seguridad social y sus

limites, la exencién personal y los tramos del impuesto.

o El proceso no calcula la asistencia: es un motor de salario mensual fijo — no hay pago por hora/dia, ni horas extra, ni primas o

sanciones, ni edicion manual de las lineas. La Gnica deduccién variable es la cuota del anticipo.

o Los porcentajes legales predeterminados son orientativos — revisalos en «Ajustes» antes del primer proceso. Y tras la contabilizacion,

el proceso no se puede revertir desde la pantalla (solo se elimina el borrador); cualquier correccion posterior se hace desde el médulo de

finanzas.



o5 Los anticipos y los préstamos

La pestana Anticipos y préstamos :conceder un anticipo al empleado y recuperarlo en cuotas mensuales automaticamente desde el

proceso de ndmina — con la condicion del enlace.

e cta/ anticipos a empleados - a cta/ banco

[ Concesion del anticipo
d

Si — deduccion automatica mensual dentro del proceso

asiento de recuperacion: de otros devengos - a anticipos a empleados ’\ +

¢El empleado tiene cuenta enlazada?

user_id en el registro de empleados
No — no hay deduccién automatica /

el anticipo debe recuperarse manualmente (alerta)

Figura 3 — Elciclo del anticipo: la concesion se asienta de «anticipos a empleados» a «banco», luego la recuperacion es automatica mensualmente cuando

existe una cuenta enlazada — de lo contrario, manualmente

Concesion del anticipo El importe del anticipo y el nmero de cuotas. El asiento: de cta/ anticipos a empleados, a cta/ banco. El

estado: Pendiente / Saldada / Anulada

La deduccion mensual La cuota del anticipo se incluye automaticamente dentro de «otras deducciones» en el proceso del empleado, y

al contabilizar se registra un asiento de recuperacion: de cta/ otros devengos, a cta/ anticipos a empleados.

La condicion del enlace La deduccién automatica funciona solo si el registro del empleado tiene una cuenta enlazada. De lo contrario, el

anticipo se recupera manualmente y el sistema lo advierte (seccion 2).

o6 El tiempo y las vacaciones

Lapestana Tiempo y vacaciones (confidencial — para el Propietario/Administrador). Cuatro pestanas: solicitudes de vacaciones -

saldos - tipos de vacaciones - provision de vacaciones.

Tipos de vacaciones Codigo v nombre y una cuota anual y pagada/no pagada vy «afecta a la provision» y un color. Predefinidos:

anuales (21) - por enfermedad - imprevistas (7) - sin sueldo - de maternidad.

Las solicitudes El empleado, el tipo, la duracion y el calculo automatico de los dias (editable), el motivo y el estado (en espera /

aprobada / rechazada / anulada), con una aprobacion/rechazo que registra quién aprobé y cuando.

Los saldos La cuota menos los dias aprobados por cada empleado/tipo/ano. Y en el Golfo las vacaciones anuales aumentan

gradualmente con el tiempo de servicio.

Provisién de vacaciones Calcula la provision devengada por las vacaciones no utilizadas (al estilo IAS-19) con un salario diario (base +

30) y la contabiliza en el mayor: de cta/ gasto de vacaciones, a cta/ provision de vacaciones.

o La solicitud la introduce el administrador en nombre del empleado — v el estado predeterminado es «aprobada»; no hay una via de

presentacion propia por parte del empleado. Y el calculo de los dias incluye los festivos y los fines de semana (aproximado).



o7 La asistencia y la distribucion del costo de la mano de obra

Dos cosas completan el cuadro: la asistencia — que queda fuera del médulo de némina — vy la distribucion del costo de la mano de obra

entre tus proyectos.

La asistencia Queda bajo | Logistica de obra (laruta /site-logistics - pestafa de asistencia), no bajo la

nomina. Una fila diaria por cada empleado (fecha - proyecto - zona - entrada/salida - estado - horas - notas), con
una generacion colectiva para los empleados de la obra. No tiene efecto financiero ni alimenta el proceso de

nomina — es solo un registro operativo.

Distribucion del costo de En el expediente del empleado hay una pestafna Distribucién :defines los porcentajes de distribucion de su
la mano de obra salario entre los proyectos, y el gasto de ndmina se reparte al contabilizar entre los centros de costo y los
proyectos (v el resto es un gasto general). Esto es lo que muestra el costo de la mano de obra en los informes

del proyecto (cap. 4).

0 La distribucion del costo (y |la recuperacién) requiere que el empleado tenga una cuenta enlazada; de lo contrario, su salario va a un

gasto general sin distribuirse entre los proyectos.

o La logistica de obra también contabiliza el alquiler de la vivienda y los desplazamientos/movilizacion (distribuidos entre los centros de

costo) — pero la asistencia no se contabiliza nunca.

o¢ La contabilizacion — los permisos — y el resumen

¢Como llega el empleado a un asiento contable? Al contabilizar el proceso se crea el asiento de devengo, y al desembolsar el pago se crea el

asiento de pago — ambos automaticos y no se repiten.

Asiento de pago (al desembolsar) Asiento de devengo (al contabilizar)
Debe Gasto de nomina (total + seguro del empleador)

Debe Salarios por pagar
Haber Seguridad social por pagar
Haber Banco (el neto) Haber Impuesto de némina por pagar
Haber Salarios por pagar (el neto)

Un solo asiento por cada proceso - no reversible desde la pantalla Haber Otros devengos (cuota del anticipo)

La correccion se hace desde el modulo de finanzas cuando sea necesario B _
El gasto de némina distribuido entre los centros de costo y los proyectos

Figura 4 — Los dos asientos automaticos de nomina: el devengo (distribuido entre los centros v los proyectos) al contabilizar, y el pago desde el banco al

desembolsar el neto



La accion Propietario Administrador Gestor Observador

El directorio simplificado (Empleados) — ver v v v v
El directorio simplificado — editar/eliminar v v x x
El registro de empleados - los contratos - los documentos v v x x
La némina (estructura - procesos - anticipos - ajustes) v v x x
El tiempo y las vacaciones v v x x

La nomina, el registro de empleados v las vacaciones son confidenciales — solo para el Propietario y el Administrador; el Gestor y el Observador no los ven. El directorio
simplificado lo ve todo el mundo y lo edita el Propietario/Administrador. Y todo el médulo requiere la activacion del complemento «Recursos humanos». No existe un rol

independiente llamado «empleado de recursos humanos» — el permiso pasa por los roles generales de Propietario/Administrador.

Resumen del capitulo 8: los recursos humanos van del empleado (dos modelos que vincula la «cuenta enlazada») al contrato, luego las
vacaciones y los anticipos, hasta el proceso de nomina que se contabiliza automaticamente en el libro mayor distribuido entre tus
proyectos. Recuerda los limites: el proceso es mensual fijo y no lee la asistencia, los porcentajes son orientativos y deben revisarse, y la
contabilizacién no se revierte desde la pantalla. Quedan los dos médulos de soporte (los alquileres y la gobernanza) para capitulos

posteriores.
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Capitulo 9 - Alquileres: contratos
de propiedades y equipos, sus
inspecciones, depositos y facturacion

El modulo de Alquileres gestiona las propiedades que tu organizacion arrienda
—apartamentos para alojar al personal y almacenes para guardar materiales—
desde el contrato del propietario y el depdsito, pasando por las inspecciones
firmadas, hasta el alquiler mensual que se contabiliza desde Finanzas (cap. 5).
No es el «alojamiento de la mano de obra» de la logistica de obra.

Chapter 9 — Rentals: leased-property contracts, inspections & deposits

»~~ contratos de alquiler de propiedades [[] inspecciones firmadas ¢ depbsitos v su liquidacion

[il alquiler mensual desde Finanzas

o1  Antes de empezar

El modulo Alquileres esta destinado a las propiedades que tu organizacion arrienda a propietarios (la organizacion es el
«arrendatario») —a menudo apartamentos para alojar al personal y almacenes para guardar materiales. Gestiona el contrato, el

propietario, el depésito vy las inspecciones, y alimenta la contabilizacion del alquiler mensual en Finanzas.

o Un complemento que activa el administrador de la plataforma para cada organizacion por separado (el enlace /rentals , el mend

«Alquileres»). Tiene 8 pestanas: panel de control - contratos de alquiler - equipos - inspecciones - 6rdenes de compra - informes y salidas -

alertas - datos maestros.



Inspecciones Propietario - Unidad - Zona

Entrada - Salida - Peri6dica El arrendador y la propiedad arrendada

Contrato de alquiler

RC-... - El registro central

Finanzas \ Deposito - Pago - Beneficiario

Alquiler mensual - Liquidacion de depésito Condiciones de pago y quién reside

Figura 1 — El contrato de alquiler en el centro: recibe el propietario, la unidad y el depésito, y alimenta las inspecciones y la contabilizacién del

alquiler/liquidacion del depdsito en Finanzas

o Dos avisos importantes: (1) El modulo gestiona propiedades y equipos; el alquiler de propiedades aqui es un arrendamiento (la

organizacion es arrendataria), mientras que los equipos van en dos sentidos —alquiler a terceros y arrendamiento para los proyectos

(seccion 7). (2) Este «alquiler de propiedadess esta totalmente separado del «alojamiento de la mano de obra» en

Logistica de obra ;son dos pantallas distintas y dos cuentas contables distintas —no los confundas.

o2 El contrato de alquiler: el nicleo

Todo en el modulo gira en tornoal contrato de alquiler (la pestana «Contratos de alquiler» — Nuevo contrato ). Cada contrato

tiene un nimero automatico (RC-...), y sus campos se agrupan ast:

La unidad y la ubicacién

El propietario, la

duracion y el importe

El depésito (fianza)

El pago (como se abona

el alquiler)

La ocupacion y el estado

La zona, |a direccion de la unidad (obligatoria), la descripcion, el nimero de edificio/planta/unidad, y el tipo de
unidad: Residencial / Almacén / Otra .Elcontrato puede vincularse a un proyecto (opcional —

clasificacion/filtrado, véase la seccion 6).

El propietario (arrendador), las fechas de inicio v fin (el fin posterior al inicio), la descripcién de la duracién y el

nimero de meses (se sugiere a partir de las fechas), el costo mensual y el valor total del contrato.

Elimporte del dep6sito pagado y su estado: pagado en su totalidad / devuelto / devuelto parcialmente / sin
definir / confiscado, y el importe vy la fecha de devolucién (se ajustan mas adelante en la liquidacién —seccion

5).

El dia de pago (texto libre), la frecuencia: mensual / quincenal / cada varios meses, y el método: transferencia al
propietario / fondo de custodia / transferencia al representante / en efectivo (con «fondo de custodia» se

requiere el nombre del responsable del fondo).

El ndmero de habitaciones, camas y ocupantes (y se calcula el costo por persona al instante, sin almacenarlo). Y
el estado: activo / pendiente de renovacion / finalizado / cancelado por decision / vacante —y «cancelado

por decision» exige el motivo de cancelacion y quién la decidié.



o El estado es totalmente manual: un contrato vencido en su fecha no pasa automaticamente a «finalizado» —permanece como lo
dejaste y solo aparece en las listas de alertas/informes (seccion 7). No hay un ciclo independiente de renovacién/rescision anticipada;

renovar = modificar las fechas o el estado. Y «cancelar» es un borrado l6gico (no un borrado definitivo desde la pantalla).

03 Datos maestros

La pestana Datos maestros relne las listas sobre las que se construye el contrato, en cuatro apartados:

Las zonas Clasificacion interna de las ubicaciones (nombre + activada), y las zonas pueden vincularse a los proyectos con

fines de informes.

Los propietarios El arrendador como entidad completa: el nombre, el nimero nacional, |a existencia de un representante (con su
nombre y su niimero nacional), y una lista de teléfonos. (Le corresponde el «estado de cuenta del propietario»

en los informes.)

Los beneficiarios La parte a la que sirve la unidad: una categoria laboral o una persona concreta —y el contrato se vincula a uno

0 mas beneficiarios.

Plantillas de inspeccion Listas de verificacion predefinidas (apartados y puntos) para las unidades residenciales y los almacenes, que se

usan en lainspeccion y se editan aqui.

o Al contrato se adjuntan archivos clasificados (copia del contrato - prueba de propiedad/poder notarial - licencia de proteccion civil - péliza

de seguro - informe de inspeccion - otros) con fecha de caducidad —v los dos documentos criticos se controlan en las alertas.

o4 Inspecciones: entrada y salida

La pestana Inspecciones documenta el estado de la unidad con fotos, contadores vy evaluacion, en tres tipos: entrada (check-in), salida

(check-out) y periddica (para los almacenes).

Firma de la empresa + propietario

Firmada - bloqueada — Borrador de entrada
No se edita después Editable
Liquidacion del depésito Salida (check-out)
Desde la salida firmada Copia para comparar antes/después
Almacenes: inspeccion periddica Contadores: electricidad - agua - gas

Alerta al superar el plazo (180 dias por defecto)  uacion del estado: bueno/funciona/requiere atencion/daniado + fotos y descuentos

Figura 2 — Ciclo de lainspeccion: borrador — firmada (bloqueada) tras la firma de ambas partes; la salida se copia de la entrada para comparar y luego se

aplica la liquidacion del deposito —con los contadores, la evaluacion del estado vy la periddica para los almacenes



Los tipos Entrada al ocupar la unidad, salida al dejarla, y periddica para el seguimiento de los almacenes. Cada inspeccion
se basa en una plantilla de verificacion con puntos evaluados (bueno/funciona/requiere atencion/dafado), fotos

y un importe de descuento, con lecturas de contadores (electricidad/agua/gas) y calculo del consumo.

El ciclo y el bloqueo Lainspeccion esun ' borrador hasta que se capturan las firmas de la empresa y el propietario, tras lo cual
pasaa firmada v se bloquea definitivamente (no se editan ni ella ni sus puntos). El boton = Crear salida

clona una entrada firmada (con sus puntos y contadores) para comparar «antes/despuéss.

La periddicay la Los almacenes tienen una inspeccion periddica; y la alerta destaca los almacenes cuya Gltima inspeccion ha

superacion del plazo superado el plazo establecido (por defecto 180 dias, editable).

o5 El deposito y su liquidacion
Al dejar la unidad, la fianza del depésito se liquida a partir de una salida firmada: se determina lo devuelto v lo descontado, se genera un

asiento contable y se actualiza el estado del depésito en el contrato.

Su efecto en el contrato Asi de liquidacion del depési
Estado del dep6sito: devuelto / parcial / confiscado Debe Caja (el importe devuelto)
Se sella en la inspeccion bloqueada (nimero de asiento) Debe Gasto por dafios (los descuentos)
Haber Depbsitos de alquiler (el total)

Requiere una salida firmada

Irreversible desde la pantalla B
Los descuentos con tope en el importe del dep6sito

Figura 3 — Liquidacion del depésito: un asiento que registra lo devuelto en caja y los descuentos como gasto por danos contra los depésitos de alquiler, y

actualiza el estado del depésito y se sella en la inspeccion bloqueada

Cuando y donde Desde la pagina de la inspeccion, solo sobre una salida firmada, con el botén de aplicar la liquidacion —asi se

actualizan los campos del depésito en el contrato, se genera el asiento y su nimero se sella en la inspeccion.

El asiento Cargo a la cuenta Caja (lo devuelto) + cargo a la cuenta Gasto por daiios (los descuentos con tope en el

depdsito), con abono a la cuenta Depdsitos de alquiler (total de la fianza).

o La liquidacion es unidireccional y no se revierte desde la pantalla, y la inspeccion firmada es un registro legal bloqueado. Ademas, la

liquidacién requiere permiso de Finanzas —el editor de Alquileres por si solo no puede contabilizar.

o¢ Facturacion mensual: donde se contabilizan los alquileres

No hay «factura» en el modulo de Alquileres, ni un boton de contabilizacién dentro de él. El alquiler mensual se contabiliza desde Finanzas

(la pantalla de periodos del libro mayor) —y Alquileres solo lo alimenta con los contratos.



Alquiler contabilizado Un asiento por contrato Contratos elegibles (el mes)

No se repite (una vez/mes) Cargo ala cuenta Gasto de alquiler Activo / pendiente de renovacion

idempotente por contrato Abono a la cuenta Caja Costo mensual > 0 - que solape con el mes

Mes completo sin prorrateo —y se contabiliza desde «Finanzas», no desde «Alquileres».

El asiento no se atribuye a ningtin proyecto —por lo que el costo del alquiler no aparece en el informe de costo del proyecto.

Figura 4 — Elalquiler mensual: Finanzas elige el mes y para cada contrato elegible se genera una (nica vez el asiento «gasto de alquiler - caja» —un mes

completo sin prorrateo y sin atribuirlo a ningn proyecto

Quién contabiliza y El contable desde Finanzas — Periodos del libro mayor: previsualiza el alquiler del mes y luego lo contabiliza.
cuando La contabilizacion no se repite para el mismo mes y el mismo contrato (protegido por disefio).

Qué contratos se Los contratos «activo» o «pendiente de renovacions» con un costo mensual mayor que cero y cuya duracién
contabilizan solape con el mes elegido —un mes completo por contrato sin prorrateo.

o Vincular el contrato a un proyecto es solo una etiqueta para filtrar e informar dentro de Alquileres: el asiento del alquiler mensual y la
liquidacion del depdsito no llevan el niimero del proyecto, por lo que el costo del alquiler no entra en el informe de costo del proyecto, v

no hay vinculo con una partida de medicion.

o7 Alquiler de equipos
Ademas de las propiedades, el modulo gestiona el alquiler de equipos de construcciéon —pesados o ligeros— en dos sentidos, v vincula
su facturacion directamente al libro mayor. Lo encuentras en Alquileres - pestana «Equipos» (dos apartados: «Equiposs» y

«Contratos de alquiler»).



Los dos sentidos

El registro de equipos

La base de facturacion

El registro de uso (el

contador)

La facturaciony la

contabilizacion

Alquiler a terceros (alquilas tus equipos a un cliente — ingreso) o arrendamiento para tus proyectos (arriendas

de un proveedor - costo). El sentido determina el asiento contable.

Los datos de cada equipo: la categoria (pesado/ligero), la marca, el modelo y la matricula/nimero de serie, el
contador de horas, las tarifas predeterminadas (por hora/dia/semana/mes) y el estado

(disponible/alquilado/mantenimiento/retirado).

Cada contrato tiene una base: por hora - por turno - por dia - por semana - por mes, y un precio por unidad. Con
componentes adicionales: operador (con tarifa por unidad), combustible (incluido en el precio / facturado por el

real / excluido), transporte y montaje (Mobilization —una sola vez), seguro e IVA.

Para los contratos por hora/turno/dia: se registran las lecturas de uso (cantidad, o contador inicial/final que
calcula la cantidad automaticamente, y litros de combustible). Y la facturacion puede rellenarse a partir del uso

no facturado, que se marca como «facturado» para que no se compute dos veces.

Creas un «periodo de facturacion» (borrador) que muestra el detalle en vivo (base + operador + combustible +
transporte + IVA = el total), y luego lo contabilizas en el libro con un solo botén. La contabilizacion es

idempotente por periodo, y «cancelar» revierte el asiento y libera el uso.

lleva el nimero del, por lo que aparece

Arrendamiento para el proyecto — costo Alquiler a terceros — ingreso
la cupnta Costo de alquiler de equipos (con etiqueta del proyecto) + IVA soportado Cargo ala cuenta Cuentas por cobrar ProveCto ensu COStO.
Abono a la cuenta Cuentas por pagar Abono a la cuenta Ingreso por alquiler de equipos + IVA repercutido

A diferencia del alquiler mensual de propiedades, la facturacion de equipos se contabiliza desde la propia pestaiia «Equipos»,

y el asiento del arrendamiento para el proyecto

Figura 5 — Los dos asientos del alquiler de equipos: «alquiler a terceros» registra un ingreso con una cuenta por cobrar e IVA repercutido, y «arrendamiento

para el proyecto» registra un costo etiquetado con el proyecto, con una cuenta por pagar e IVA soportado

Las dos cuentas nuevas se crean automaticamente en la primera contabilizacion: «Ingreso por alquiler de equipos» (4110) y «Costo de

alquiler de equipos» (5120) —renombrables en el plan de cuentas como el resto de las cuentas del sistema.

os Alertas, informes y ordenes de compra

Tres pestanas operativas te mantienen al tanto: las alertas, los informes v salidas, y las 6rdenes de compra.



Las alertas Listas calculadas sobre las fechas: contratos vencidos / a punto de vencer, documentos criticos proximos a
caducar (proteccion civil/seguro), y almacenes que han superado el plazo de la inspeccién periédica (el umbral

es editable por los editores).

Los informes y salidas Midltiples informes: detallado por zona - resumen total - contratos finalizados - por beneficiario - estado de
cuenta del propietario - depdsitos - contratos sin orden de compra o no conformes con ella - unidades vacantes -

pago mensual - costo por persona y ocupacion - registro de auditoria.
Las 6rdenes de compra Ndmeros de referencia de texto que se introducen manualmente en el contrato (nimero/nimero de

meses/valor), sin vinculo con el mddulo de Compras. La pestania es, en esencia, una pantalla de conciliacién que

destaca los contratos sin orden de compra o no conformes (avisos no blogueantes).

%9 Los permisos — los limites — y el resumen

Accion Propietario Administrador Gestor Observador
Ver todas las pestafas (lectura) v v v v
Contratos - inspecciones - datos maestros — crear/editar v v A A
Gestionar los «editores autorizados» - eliminar definitivamente los datos maestros v v x b 3
Contabilizar el alquiler mensual - liquidar el depdsito v v x x

A =solo sila persona se afade a |a lista de «editores autorizados» (la gestiona el propietario/administrador), con independencia de su rol. La edicién corresponde en
general al propietario/administrador o a los editores de Alquileres; y la inspeccion firmada esta bloqueada para todos. En cuanto a la contabilizacion mensual y la

liquidacion del depésito, requieren permiso de Finanzas. Y el modulo solo aparece para las organizaciones a las que se les ha activado el complemento «Alquileres».

Resumen del capitulo 9: Alquileres gestiona las propiedades arrendadas (apartamentos y almacenes) en torno a un contrato central
que relne al propietario, la unidad y el depdsito, custodiado por inspecciones firmadas y bloqueadas con contadores y evaluacion, y
alimenta el alquiler mensual y la liquidacion del depésito en Finanzas. Recuerda los limites: el alquiler de propiedades aqui es un
arrendamiento para la organizacion (y el alquiler de equipos va en dos sentidos —seccion 7), el maédulo esta separado del alojamiento de
la mano de obra, el estado es manual, y el alquiler mensual de propiedades es un mes completo que no se atribuye al proyecto. Con esto

se completan los médulos de apoyo, y queda la Gobernanza y los permisos como (ltimo capitulo.

ﬂ Manual de usuario de BuildFlow 1.0 Bilinglie (arabe/inglés) - RTL y LTR - modo oscuro



BuildFlow vl1.0 - Manual

Capitulo 10 - Gobernanza y permisos:
la capa que custodia todo el sistema

Tras haber recorrido todos los médulos, este capitulo final reine el modelo de
gobernanza completo: las organizaciones y los roles, las compuertas que
muestran los modulos, las dos capas de proteccion (la interfaz y la base de
datos), la auditoria y las aprobaciones, y el médulo «Gobernanza» corporativo

—para que entiendas quién puede hacer qué, donde y por qué.
Chapter 10 — Governance & Permissions: the layer that guards the whole system
mi organizaciones v roles % compuertas y complementos 2 dos capas de proteccion °. auditoria y aprobaciones

)/ seguridad de cuenta v privacidad

o1  Antes de empezar

Este es el capitulo final. Tras haber recorrido cada médulo, reunimos aqui la «capas» que custodia todo el sistema: quién eres (tu

organizacion y tu rol), qué ves (las compuertas/complementos), y qué se te permite hacer realmente (la proteccion en la base de datos).

o «Gobernanza» en BuildFlow tiene dos sentidos: (1) el sistema de permisos que rige todos los médulos —tema de la mayor parte de

este capitulo; y (2) el médulo «Gobernanza» corporativo independiente (decisiones del consejo, actas y aprobaciones —seccion 7) que

solo aparece si se activa su complemento.

La organizacion activa — el ambito de todo

La membresia y el rol (por cada organizacion por separado)

dul

Las compuertas — los compl itos (qué aparecen)

RLS — el guardian en la base de datos

Tus datos y tus acciones

Figura 1 — Las capas anidadas de la gobernanza: la organizacion activa envuelve el rol, el rol pasa por las compuertas (los complementos), y en el centro

RLS custodia tus datos y tus acciones



o Principio de oro: ocultar un boton en la interfaz no es proteccion —Ia proteccion real esta en la base de datos (RLS). Todos los permisos

que has visto en los capitulos anteriores los impone la base de datos, no la pantalla por si sola.

o2 Qrganizaciones y membresia

Todo en el sistema pertenece auna organizacién .Puedes ser miembro de mas de una organizacion, con tu rol independiente en cada

una.

La organizaci6n activa

Un rol por organizacioén

El ambito sigue a la

activa

Puedes pertenecer a varias empresas y cambiar entre ellas desde el Conmutador de empresa en laparte

superior del ment —Ia seleccionada es la «activa.

Tu rol se toma de tu membresia en la organizacion activa —puedes ser propietario en una empresay

observador en otra.

Todos los datos, los permisos v los madulos visibles se limitan a la organizacion activa —no ves los datos de

tus otras empresas hasta que cambias a ellas.

o Cambiar de empresa lo cambia todo de una vez: el rol, los mddulos visibles, los permisos de Gobernanza/Alquileres y los datos

mostrados. Confirma siempre la empresa activa antes de trabajar.

03 Los roles

Cinco roles dentro de la organizacion (mas «candidato» a nivel de cuenta antes de incorporarse). Y el permiso se construye sobre el rol.

Permisos destacados Eliminacion Edicion Lectura Rol

Identidad legal - ajustes - rol permanente v v v Propietario

Todos los permisos de administracin y miembros v v v Administrador
Editar el contenido sin eliminar b 4 v v Gestor

Invitar candidatos y contratar x b 3 v Responsable de contratacion

Solo consulta (lectura) ® ® v Observador

Figura 2 — Los cinco roles y sus permisos: |a lectura para todos, la edicion para el propietario/administrador/gestor, y la eliminacion solo para el

propietario/administrador —con lo mas destacado que distingue a cada rol



El propietario

El administrador

El gestor

El responsable de

contratacion - el

observador

El rol mas alto: todos los permisos del administrador + privilegios exclusivos (la identidad legal, los ajustes de la
empresa, la zona de peligro). Su rol es permanente dentro de la organizacion: no se concede, ni se transfiere, ni
se rescinde entre los miembros (seccion 4) —Ia (nica excepcidn es una transferencia o asignacion que realiza el

propietario de la plataforma bajo su supervision (seccion 9).

Administracion completa: editar, eliminar y gestionar los miembros y los roles.

Edita el contenido operativo pero no elimina, ni gestiona los miembros.

El «responsable de contratacions» es como el observador a nivel operativo, pero invita a los candidatos y

gestiona la contratacion; y el «observador» es solo consulta, sin edicion ni eliminacion.

o Por encima del rol, el propietario/administrador puede conceder «editor autorizados» a un miembro concreto en los médulos de

Gobernanza y Alquileres —asi edita en ellos aunque sea observador (las listas de editores de Gobernanza/Alquileres).

04 Miembros e invitaciones

Los equipos se incorporan por invitacion, y sus roles se gestionan desde la pagina Usuarios (centro de Recursos Humanos — Usuarios,

para el administrador).

La creaciony la

propiedad

La invitacién y luego el

ascenso

El cambio de roles

Larescision y la

renuncia

Quien crea la empresa se convierte en su propietario —esta es la fuente habitual de la propiedad. Y existe una
via excepcional que gestiona el propietario de la plataforma (transferir la propiedad, asignar un propietario a

una empresa «huérfana» sin propietario, o aprobar la reclamacién de un usuario) —sus detalles en la seccion 9.

Cada invitacion se envia obligatoriamente con el rol de «observador» (invita el propietario o el responsable de
contratacion); y tras la aceptacion el administrador lo asciende al rol adecuado desde «Usuarios». No se puede

invitar a nadie directamente como administrador/gestor.

El administrador cambia los roles entre administrador/gestor/responsable de contratacién/observador —y no

toca el rol de propietario en absoluto (ni ascenso a él ni descenso desde él).

El administrador/propietario rescinde la membresia de un miembro (y se reasignan sus tareas), pero un

administrador no puede rescindir a otro administrador, y el propietario no puede ser rescindido ni renunciar.

o No hay transferencia de la propiedad entre los miembros dentro de la organizacion: ni el propietario ni el administrador pueden

transferir la propiedad a nadie. Las dos Gnicas formas de cambiarla: eliminar toda la empresa (ajustes de la empresa — zona de peligro),

o una transferencia que realiza el propietario de la plataforma bajo su supervision —véase la seccion 9.

os Compuertas y complementos

No todos los médulos aparecen para cada organizacion. Las «compuertas» (los complementos) determinan qué médulos estan visibles y

disponibles.



Maodulos basicos Proyectos - Seguimiento - Instalaciones - Biblioteca —siempre activados para todos.

permanentes

Médulos opcionales El Comercial (precios/compras/almacenes/licitaciones) - Informes - Finanzas - Oficina técnica - Contratos -
Recursos Humanos - Gobernanza - Alquileres —desactivados por defecto y se activan cuando se necesitan.

La compuerta actda en Oculta el elemento del mend y bloquea la apertura del enlace (te devuelve a Proyectos) si el modulo no esta

dos capas activado.

o Activar/desactivar los complementos esta en manos del «administrador de la plataforma, no de la organizacion. Ni siquiera el
propietario de la empresa activa sus modulos por si mismo —Ilo solicita al administrador de la plataforma (el panel «Complementos»). Y

el «administrador de la plataforma» es un permiso general en toda la plataforma, totalmente distinto del «propietario» de la empresa.

o6 Las dos capas de proteccion

Los permisos se imponen en dos capas: la interfaz (aparente) y la base de datos (la real) —y es la segunda la que protege de verdad.

RLS — la base de datos La interfaz (el cliente)
Tus datos ) -4 - El usuario
El ambito + el rol Compuerta del médulo + ocultar botones
El guardian real Capa aparente
:andar: la lectura para cualquier miembro - la edicion para el inistrador/gestor/propietario - la eliminacion para el inistrador/propietario.

El administrador de la plataforma sobrepasa ambas capas —y la interfaz por si sola no es proteccion.

Figura 3 — Cada solicitud pasa por dos capas: la interfaz oculta y deshabilita (comodidad de visualizacion), y RLS en la base de datos bloquea o permite de

verdad segln el ambito y el rol

La capa de la interfaz Oculta los botones y los campos v los deshabilita segiin tu rol, y custodia las rutas (las compuertas). Pero es

comodidad y presentacion, no proteccion.

La capa RLS En la base de datos: impone en cada tabla que |a lectura sea para cualquier miembro de la organizacion, y la

escritura/eliminacion segin el rol —aunque se llame a la API directamente.

La regla estandar La lectura para cualquier miembro - la edicién para el administrador/gestor/propietario - la eliminacién para el

administrador/propietario. Y el «administrador de la plataforma» sobrepasa.

o7 Ajustes, auditoria y gobernanza

¢Donde se configura la gobernanza en la practica? En las paginas de ajustes y administracion, el registro de auditoria, las aprobaciones y el

modulo «Gobernanza» corporativo.



Los ajustes de la El logotipo, el nombre y el perfil del directorio, la identidad legal (el registro/la tarjeta fiscal —solo para el
empresa propietario), los valores predeterminados de estimacion y fiscales, los datos de la facturacion electronica, v la

zona de peligro (eliminar la empresa).
El registro de auditoria Solo en Finanzas: un registro no modificable que documenta los cambios de los asientos, las cuentas y las
facturas de proveedores (quién cambi6, qué y cuando), que leen el propietario/administrador. No hay un

registro de actividad general para el resto de los modulos.

Las aprobaciones Flujos de aprobacién en Finanzas (limites de importes y segregacion de funciones: quien presenta no es quien

aprueba) y en Gobernanza (firmas y aprobacion paso a paso).

Seguimiento Ejecucion Aprobacion

Cada paso lo firma quien tiene su autoridad en la «matriz de autoridad» —no basta la aprobacion de quien no esta autorizado.

La decision final aprobada tiene verificacién pablica mediante cédigo QR.

Figura 4 — Ciclo de un formulario de gobernanza: propuesta — revision — recomendacion — aprobacion — ejecucién — seguimiento, con las firmas de

quienes tienen autoridad, y una decision final con verificacion pablica mediante QR

o El médulo «Gobernanza» corporativo (si se activa) gestiona los formularios de gobernanza: decisiones del consejo, actas, formacion de
comités, la matriz RACI y la matriz de autoridad, |as delegaciones, los informes periddicos, los incentivos y sanciones, el conflicto de
intereses y la confidencialidad, las partes relacionadas, y las evaluaciones (individuos/entidades/proveedores) —todo con pasos

aprobados y firmas, y verificacion pablica mediante QR.

o8 Seguridad de cuenta y privacidad

Ademas de los permisos de la organizacion, BuildFlow te ofrece herramientas para proteger tu cuenta personal y controlar tu privacidad —

las gestionas td mismo desde Mi perfil



La autenticacion de dos

factores (2FA)

La visibilidad pablica es

opcional

Documentos sensibles

con enlaces seguros

El consentimiento y la

privacidad

La eliminacion de la
cuenta (derecho al

olvido)

Activa la verificacion en dos pasos desde  Mi perfil escaneando uncodigo QR con unaapp de
autenticacion (Google Authenticator / Authy...); después se pide un codigo de 6 digitos en cada inicio de sesion.

Es opcional y puedes desactivarla mas adelante con una confirmacién.

Tu perfil profesional pablico ya no esta visible por defecto —permanece privado hasta que actives su visibilidad

td mismo (| opt-in ), y puedes revertirlo en cualquier momento.

Los documentos de Recursos Humanos, médicos y de custodia se abren mediante enlaces temporales que
caducan a los pocos minutos, en lugar de enlaces plblicos permanentes —asi solo accede a ellos quien tiene el

permiso.

Al crear una cuenta aceptas los = Términos del servicio yla Politica de privacidad (dos paginas

pUblicas que se abren sin registro), y tu consentimiento se registra en tu perfil.

Desde Mi perfil - zonade peligro, escribiendo DELETE para confirmar: te da de baja de todas las
empresas (y tus tareas asignadas se transfieren al propietario de cada empresa) y luego elimina tu cuenta
definitivamente. ¢Eres propietario de una empresa? Elimina la empresa primero, o pide al propietario de la

plataforma que transfiera su propiedad (seccion 9).

Estas herramientas aplican el principio de proteccion de datos personales (ley 151/2020): consentimiento claro, control de la visibilidad,

acceso seguro a los documentos sensibles, y derecho a borrar tu cuenta.

o Consejo de seguridad: activa la autenticacion de dos factores especialmente para las cuentas de propietario y administrador —es la

proteccion mas fuerte si se filtra la contrasena.

o0 Propietario de la plataforma: empresas y propiedad

Junto a los roles de la organizacion, el propietario de la plataforma (no el propietario de la empresa) dispone de herramientas especiales

para gestionar la propiedad de las empresas en toda la plataforma —aparecen en la pagina Platform dentro de la pestafna

Companies & ownership (empresas y propiedad) ,V solo las ve el propietario de la plataforma.

o ¢Qué es la «empresa huérfana»? Una empresa que existe en el sistema sin propietario —surgié de forma no habitual (como una

importacion o una configuracion previa) y no mediante «crear empresa». Nadie puede acceder a ella como propietario hasta que el

propietario de la plataforma le asigne un propietario o apruebe una reclamacion sobre ella.



La transferencia de la El propietario de la plataforma elige la empresa y luego un nuevo propietario solo entre sus miembros actuales
propiedad (no de fuera de ella). El propietario anterior pasa automaticamente al rol de administrador —asi la empresa no

se queda sin administracion. Cada operacion se registra en el registro de eventos de propiedad.

Asignar un propietario a Enelapartado Orphan companies (empresas sin propietario) : el propietario de la plataforma busca al
una empresa huérfana usuario por el nombre o el correo, y luego lo asigna como propietario de la empresa huérfana —asi se convierte

en una empresa normal con propietario.

Crear una empresa Elboton Create protected company (crear empresa protegida) —en la parte superior del apartado

protegida Orphan companies — crea unaempresa sin propietario con un nombre y un tipo determinados. Reserva el
nombre de inmediato, de modo que nadie pueda registrarse con él, hasta que se le asigne un propietario o se
apruebe una reclamacion sobre ella. Y el sistema no acepta dos nombres idénticos (tras la normalizacion), por lo

que no se crean dos empresas con el mismo nombre.

Las reclamaciones de Elapartado Pending claim requests (solicitudes de reclamacién pendientes) muestraa todo el
propiedad que intent6 registrarse con el nombre de una empresa protegida/huérfana. Cada una tiene sus datos (el
nombre, el correo, el teléfono y la nota) y dos botones: aprobar (lo convierte en propietario de la empresay

rechaza el resto de reclamaciones sobre ella) y rechazar.

o Registro de eventos de propiedad: cada transferencia, asignacion o aprobacion de reclamacion se registra automaticamente (tipo de
evento - de quién - a quién - quién lo ejecuta - la hora) en un registro de auditoria no modificable —para un rastreo completo del historial

de propiedad de cada empresa.

o Compuerta de reserva del nombre —desde el lado del usuario: si cualquier usuario intenta crear una empresa con un nombre que
coincide con una empresa protegida/huérfana existente, no se creara una nueva cuenta; sino que se registra automaticamente una
solicitud de reclamacion pendiente y ve un aviso ambar que indica que la solicitud esta en revision. No hay un boton separado para la
reclamacion —el propio intento de creacidbn en Crear empresa es lo que registra la solicitud. Después el propietario de la plataforma

se pone en contacto y aprueba o rechaza desde la pestana anterior.

La reserva compara los nombres tras normalizarlos (ignorando las diferencias de espacios y de mayisculas/mindsculas), de modo que
no se elude con un espacio de mas o una diferencia leve. Y todas estas herramientas estan protegidas en la base de datos con la

condicion de propietario de la plataforma —no basta con ocultar la pestana.

1o Resumen: quién hace qué

Una matriz que relne las acciones mas destacadas del sistema frente a los roles —resume lo que hemos detallado en todos los capitulos

anteriores:



Accion Propietario Administrador Gestor Observador

Ver los datos de la organizacion activa (lectura) v v v v
Editar el contenido (tareas - partidas - registros de los mddulos) v v v X
Eliminacion v v x b 4
Gestionar los miembros y los roles (ascenso/rescision) v v b 4 X
Identidad legal - ajustes de la empresa - zona de peligro v x x x
Activar/desactivar los complementos (los modulos) x x x %

«Responsable de contratacion» = observador + invitar candidatos y contratar. Y «Propietario» = administrador + privilegios exclusivos (la identidad legal, los ajustes de la
empresa, el rol permanente). Activar los complementos esta en manos del «administrador de la plataforma», no de la organizacion (por eso todos los roles %). Y el
propietario/administrador puede conceder «editor autorizado» a un miembro concreto en Gobernanza y Alquileres por encima de su rol. La lectura y la edicién se limitan a

|a organizacion activa, y el guardian real es RLS en la base de datos, no ocultar los botones.

Resumen del capitulo 10 —y cierre del manual: la gobernanza es la capa que hace que todo lo anterior sea seguro y ordenado: una
organizacion define el ambito, un rol define lo que haces, unas compuertas definen lo que ves, y RLS custodia todo en lo profundo, con
auditoria y aprobaciones para la rendicion de cuentas. Con esto se completa el recorrido del manual a través de BuildFlow —desde el

primer proyecto hasta el asiento contable y la gobernanza que protege a todos. i

ﬂ Manual de usuario de BuildFlow 1.0 Bilingtie (arabe/inglés) - RTL y LTR - modo oscuro



a BuildFlow Documento de referencia

El registro de referencia de codigos y normas
:Sobre qué base se diseno BuildFlow?

Un registro completo de cada norma, codigo, ley, organismo profesional/gubernamental ©

marco de ciberseguridad en que se apoya el disefio de BuildFlow, con indicacio

el sistema materializa realmente para cada punto.

Resumen ejecutivo

BuildFlow se diseno sobre una base normativa real en la contabilidad y la fiscalidad egipcias, las

leyes egipcias de trabajo, seguridad social y proteccion de datos, los contratos FIDIC 2017, el

control documental y la calidad (ISO 19650 / 9001), el valor ganado (PMI) y la medicion

dimensional (NRM2/CESMM), con un aislamiento de datos multiinquilino impuesto en la base de

datos.

r

Lo mas sélido en que se apoya el sistema (obligatorio en la base de datos): el asiento por partida doble balanceado y la inmodificabilidad del
asiento contabilizado - el cierre de periodos - un registro de auditoria financiera inalterable - la compuerta de las aprobaciones técnicas A/B antes de
la compra - la retencion del dinero por no conformidad NCR/RFI - |a aplicacion de la cadena de aprobacion de gobernanza solo con la cuenta del
designado - RLS automatico en cada tabla - funciones aseguradas con una ruta de bdsqueda fijada - compuertas de despliegue con confirmacion

escrita.

Ingenieria y construccion

Aquello en que se apoya el sistema en cuanto a la clasificacion, la medicion, la estimacion, la calidad,

el control documental y el control de costos.



La norma / el codigo

CSI MasterFormat

Clasificacion de secciones de obra

FIDIC 2017 — Condiciones del

contrato de construccion

Segunda edicion

(Propiedad/contratista principal)

ICC URDG 758

Reglas uniformes para las

garantias a primer requerimiento

2010

1SO 19650

Gestion de la informacion y entorno

comin de datos CDE

Codigos de revision de
aprobaciones A/B/C/D
A aprobado - B aprobado con
comentarios - C reelaborar - D

rechazado

1SO 9001 — No conformidad

NCR

La disposicion, la causaraiz y la

accion correctiva/preventiva
(§10.2)

1SO 9001 — Retencion del

dinero por la calidad
NCR/RFI retienen el pago

1SO 9001 — Devolucion de

materiales tras un NCR

1SO 9001 §8.4 — Control de
los proveedores externos

Lista de proveedores aprobados

AVL Yy la cualificacion

1SO 9001:2000 / ISO 9000

En el cuestionario de cualificacion

de la entidad

1SO 45001

Seguridad y salud en el trabajo

1SO 30414

Informes de capital humano
PMI — Gestion del valor

ganado EVM

«La férmula estandar PMI»

NRM2 / CESMM

Libro de medicion dimensional (Dim

sheet)

Practica CIOB / RICS

Cadena de formacion del precio y

los gastos generales

IAS 2 — Capitalizacion del

costo de llegada
Landed cost

El organismo

CSI — Instituto de
Especificaciones de la
Construccion

FIDIC — Federacion
Internacional de
Ingenieros
Consultores

Camara de Comercio
Internacional ICC

Costumbre estandar
del consultor

SO

ISO + costumbre
contractual

ISO

SO

ISO

PMI — Instituto de

Gestion de Proyectos

RICS 7 ICE

CIOB / RICS

IASB

Lo que el sistema materializa realmente

Jerarquia seccién — partida para clasificar las partidas de la biblioteca y las actividades y agregar los informes
de costo; 6000+ partidas compartidas globalmente que no se copian por cada organizacion

Generador de contrato completo: convenio, datos del contrato (Parte A), cartas de oferta y de aceptacion,
garantias (de cumplimiento/anticipo/retencion/matriz/oferta/pago), con el nimero del subapartado
literalmente para cada campo (1.1.27 el periodo de notificacion de defectos, 4.2, 5.1, 8.8 penalizaciones por
retraso, 14.2/14.3 el anticipo y la retencion, 19 los seguros, 21 la junta de evitacion de disputas DAAB)

Los textos de las garantias remiten a ellas y exigen documentar la reclamacion de pago por via bancaria o ante
notario

El estado CDE obligado por una restriccion (WIP/Shared/Published/Archived); el tipo de documento y el estado
de revision obligatorios; una cadena de revisiones con sustitucion; transmisiones con propésito/medio
obligatorios; los codigos de idoneidad SO-S4/A1/B1

Restriccion de base de datos sobre {A,B,C,D}; compuerta rigida: no hay adjudicacion de una solicitud de
cotizacion (y por tanto no hay orden de compra) para un material sin aprobacion A o B

La severidad (minor/major/critical), el origen y la disposicion (reelaborar/reparar/usar tal
cual/rechazar/concesion) obligatorios; el apartado de la especificacion infringido; la triada CAPA

El valor de los trabajos bajo un NCR abierto o un RFI bloqueante se excluye del valor aprobado de la
certificacion del cliente; y se rechaza aprobar/pagar la certificacion del subcontratista hasta el cierre

La devolucion requiere una orden de compra, una partida de catalogo y una cantidad en el NCR, y se limitaa la
cantidad devolvible

El estado AVL obligado por una restriccion (pendiente/aprobado/condicional/suspendido/rechazado); cinco
criterios de cualificacion (legal, financiero, técnico, antecedentes, calidad/seguridad); evaluacion de
desempefio periddica; caducidad de los certificados 1SO 9001/45001

Dos preguntas de texto sobre la existencia de un sistema de calidad y su certificacion

Registro de accidentes/cuasi accidentes/lesiones/enfermedades, severidad, dias perdidos (=0 obligatorio),

accion correctiva, vinculo con el proyecto; indicadores de conteo

Seleccion de familias de indicadores (plantilla, rotacion, formacion horas/costo, absentismo, seguridad)

BAC, EV (del avance real de la obra, cantidad ejecutada + planificada), AC (sin duplicacién entre
manual/almacén/factura), CPI=EV/AC, EAC=BAC/CPI, VAC; curva Sy un panel de alertas CPI<1

NxX (m), NxXxY (m?), NxXxYxZ (m?), lineas de deduccion «Ddt.» negativas, coeficiente de
repeticion/densidad/merma, bloqueo de la cantidad por versiones (v1, v2...), registro de avance solo por
adicion (la correccion con una fila nueva, no por edicion, y la eliminacion de una fila medida esta rechazada)

Directo + parte de los gastos generales = primario — x(1+general) x(1+riesgos) x(1+beneficio) = venta; precio
unitario con dos decimales; 8 categorias de gastos generales; recursos (materiales/mano de
obra/equipos/subcontrata); supuestos 12% / 3% / 10%

Aranceles/flete/despacho/otros se distribuyen proporcionalmente por valor entre las lineas de la orden de
compray entran en el costo unitario



La norma / el codigo

Conciliacion a tres bandas
Orden de compra / recepcion /

factura, tolerancia de precio +5%

Ordenes de cambio VO
El puente técnico — comercial
PMI — Cumplimiento del
cronograma

SPI / desviacion de inicio y fin /

comparacion con la base

SCL — Protocolo de retrasos

e interrupciones
eventos de retraso /
responsabilidad contractual /

atribucion

FIDIC 2017 — 8.8
Indemnizacion por demora
exposicion, alivio y repercusion a

subcontratistas

PMI — Ruta critica (CPM) y
compresion del cronograma

crashing / fast-tracking

Solicitudes de inspeccion
IR/WIR Yy las declaraciones de
método

Solicitudes de informacion RFl

Expediente de entrega / As-
built

1S0 4217

Codigos de moneda

Glosario de siglas (~500)

ACl - ASTM - ASCE - AASHTO -
ASHRAE - NFPA - NEC - IEEE - IEC -
OSHA - EPA - CSI - EJCDC - AIA - ANSI
-DIN - EN - BS - BIM/COBie/IFC/LOD
-USGBC ...

El organismo
Costumbre de

compras

Costumbre
contractual

PMI — Project
Management Institute
-FIDIC8.4

Society of
Construction Law -
FIDIC8.4-8.5

FIDIC - acuerdos de
subcontratacion

PMI — Project
Management Institute

Costumbre de

ejecucion

Costumbre de

ejecucion

Costumbre de cierre

de proyecto

ISO

Diversos organismos

Lo que el sistema materializa realmente

Conciliado = solicitado = recibido = facturado; una tolerancia de precio del 5% se marca; una recepcion
rechazada en la inspeccion se excluye del inventario

Solicitud de cambio técnico — orden de cambio valorada con numeracion automatica; solo lo aprobado
moadifica el valor del contrato y el ingreso

Linea base del cronograma congelada al inicio (redefinida solo por una prérroga aprobada); plan. % lineal sobre
la duracion; SPI = Z(real % x duracion) + Z(plan. % x duracion); fin previsto al ritmo real; A en dias naturales;

terminacion contractual = plazo/fecha + prorrogas aprobadas

Un evento de retraso por tarea con un codigo de causa fijo que lleva su responsabilidad (contratante:
excusable y compensable - neutral: excusable, no compensable - contratista: exposicion a penalizaciones);
atribuido a una parte del registro y a un responsable; evidencia, accion de recuperacion y estado; vinculado a la
orden de cambio cuando se reclama prérroga

Penalizacion diaria = % del valor del contrato o importe fijo, con tope; exceso = prevision - terminacion
revisada por prorrogas aprobadas; alivio por dias excusables aln no convertidos en prorroga; al subcontratista
se le cargan sus dias atribuidos x las condiciones de su acuerdo (Id_rate_pct_per_day, Id_cap_pct) sin
superar el exceso del proyecto; exigible al causante = % restante + dias restantes

Dependencias FS/SS/FF/SF con retardo; pasada hacia adelante/atras sobre duraciones restantes, holgura,
ruta critica; aceleracion iterativa de la tarea critica mas barata (costo por dia ahorrado = costo diario x
sobrecosto del tipo de recurso, recorte con tope, u oferta especifica); solapamiento FS - SS a media duracion;
beneficio neto = penalizaciones evitadas - costo adicional; flujo de caja resultante

El tipo/resultado/estado de la inspeccién obligatorios; el vinculo de la inspeccién con un NCR; una declaracion
de método con un nivel de riesgo y un cédigo de revision A-D
Prioridad obligatoria, impacto en costo/tiempo, vinculo con un documento, y el bloqueante retiene valor hasta

la respuesta

Lista de comprobacion (planos as-built, manuales de operacion, garantias, certificados de ensayo, repuestos,

formacion, lista de observaciones, certificado de cumplimiento) con un porcentaje de avance

Lista completa; la moneda funcional EGP; tipos de cambio por cada proyecto

Una referencia lingtiistica traducida a cinco idiomas que explica las siglas

o3 Contabilidad, finanzas e impuestos

El eje mas maduro normativamente del sistema: contabilidad por partida doble impuesta en la base
de datos, normas IFRS/egipcias mencionadas por su nombre y aplicadas como motores, e

integracion real con la Administracion Tributaria egipcia.



Lanorma/laley

El asiento por partida doble,
el balance de comprobacion y
los estados financieros

Principios de contabilidad

Cierre de periodos y cierre del
ano

Ganancias retenidas

IFRS 15 / Norma Contable
Egipcia 48
Elingreso por grado de avance

(cost-to-cost)

IAS 19 / Norma Egipcia 38
Provision de vacaciones

acumuladas

IAS 19 — Indemnizacion por
fin de servicio
Motor del Golfo + politica egipcia

IFRS 9

Pérdidas crediticias esperadas ECL

IAS 16 / Norma Egipcia 10

Activos fijos — amortizacion lineal

IAS 12

Impuesto diferido

IAS 21
Efectos de las variaciones en los

tipos de cambio

IAS 7 / Norma Egipcia 4
Estado de flujos de caja — método

indirecto

IAS 2 / Norma Egipcia 2

Inventario permanente

Plan de cuentas «modelo
egipcio simplificado»

Motor de contabilizacion
automatica

evento operativo — asiento

El presupuesto, el costo del
proyecto EAC y los centros de
costo

El impuesto sobre el valor
anadido egipcio 14%
Repercutido, soportado y

declaracion mensual

El organismo

IASB / Consejo de
Normas Egipcias

IASB / EAS

IASB + regimenes
laborales del Golfo

IASB

IASB / EAS

IASB

IASB

IASB / EAS

IASB / EAS

Diseno del sistema

Practica de control
de costos

Administracion

Tributaria egipcia

Lo que el sistema materializa realmente

La linea es debe o haber, no ambos (CHECK); la contabilizacién requiere 22 lineas y una suma debe = haber # 0,
de lo contrario se rechaza; el asiento contabilizado no se modifica ni se elimina (la correccion solo con un
asiento de reversion); el tipo de cuenta se bloquea tras la contabilizacion; numeracion JE- secuencial y Gnica;

balance de comprobacién como vista; cuenta de resultados/balance de situacion/cambios en el patrimonio neto

La contabilizacién en un mes cerrado la rechaza la regla; un cierre anual traslada los ingresos/gastos a 3200 y
cierra los 12 meses; volver a cerrar esta rechazado

El grado de avance = min(costo hasta la fecha + costo estimado EAC, 1); el ingreso reconocido = valor del
contrato (la base + los cambios aprobados) x el grado; sobre/infrafacturacion; margen CVR; una instantanea

mensual congelada; el pie del informe menciona la norma explicitamente

Provision = saldo no utilizado x salario diario (base + 30); asiento delta Dr 5510 / Cr 2540; no se repite

Tramos SA (medio mes/afio <5 y luego un mes), AE (21/30 dias, tope 24 meses), QA (21), OM (15 y luego un
mes); coeficiente de renuncia saudi; Egipto un mes/afio como politica; Dr 5800 / Cr 2700 y liquidacion al banco

Antigliedades (corriente/30/60/90/+90) con porcentajes 0,5/1/5/20/50%; Dr 5700 / Cr 1290 delta

(costo - valor residual) + meses de vida Gtil, mes completo; adquisicién Dr 1500, amortizacién Dr 5600 / Cr 1600,

baja con ganancia/pérdida 4200

Diferencias temporarias entre la amortizacion contable y Ia fiscal; tipo impositivo 22,5% (Egipto); amortizacion
fiscal decreciente 25% ajustable por cada activo; Dr 5900 / Cr 2800

Moneda funcional EGP; monedas EGP/USD/EUR/GBP/SAR/AED/KWD; diferencia de cambio realizada al pagar
hacia 4300; revaluacion de saldos abiertos (2900/1295)

Clasificacion por el prefijo del codigo de cuenta: 11xx efectivo, 15xx/16xx de inversion, 24xx préstamos y 31xx
capital de financiacion, el resto de explotacion

Recepcion Dr 1400 / Cr 2110 (GR-IR); salida al proyecto Dr 5410 / Cr 1400; devolucion al proveedor;
capitalizacion del costo de llegada

60+ cuentas (1000-5900) con claves de sistema (efectivo, banco, deudores, retencion, retencion en la fuente,
IVA soportado/repercutido/de ajuste, anticipos a empleados, depésitos de alquiler, inventario,
activos/amortizacion acumulada, acreedores, GR-IR, anticipos de clientes, subcontrata, salarios, seguridad social
e impuestos por pagar, provisiones de vacaciones/fin de servicio, impuesto diferido, capital, ganancias retenidas,
ingreso de contratos, diferencias de cambio, gastos...) se crean al primer uso y se editan libremente, con

autorreparacion de las claves faltantes

~40 tipos de evento (aprobacién/pago de factura de proveedor, recepcion, salida, devolucién, anticipo de
proveedor, costo/pago de subcontrata, ingreso/cobro de certificacion, liberacion de retencion, devengo/pago de
salarios, anticipos a empleados, provisiones de vacaciones/fin de servicio/deudas, formacién, médico,
comunicaciones, logistica, fondos de custodia, alquiler mensual, liquidacion del depésito de alquiler, activos,
declaracion de IVA, impuesto diferido, revaluacion, diferidos, recurrentes, saldos iniciales, cierre) — un asiento
por cada evento (source_type + source_id) que no se repite, y la correccién por reversion y luego una nueva
contabilizacién; las provisiones con la légica del «nivel requerido» (delta)

ETC = max(presupuesto - real, compromisos abiertos); EAC = real + ETC; la desviacion; dos dimensiones
analiticas (proyecto/centro de costo); compromisos de las 6rdenes de compra; conciliacion bancaria; prevision de
caja mensual a 6 meses o semanal a 13 semanas, de toda la empresa o por proyecto, con grafico (supuestos
60/30/28 dias); reclamaciones de cobro

Repercutido sobre el valor de los trabajos del periodo de la certificacion (2210); soportado sobre las facturas de
los proveedores (1230); declaracién mensual con ajuste Dr 2210/ Cr 1230/ Cr 2211 que no se repite; registro
fiscal para la exportacion



Lanorma/ laley

La retencion a cuenta del
impuesto 1%

Contratas

El timbre y los seguros de
contratas

El sistema de factura
electrénica

Documento version 1.0 - OAuth2 -
firma CAdES

Laidentidad legal de la
empresa
El ndmero fiscal y el registro

mercantil

El registro de auditoria
financiera inalterable
Audit trail

Las aprobaciones y la
segregacion de funciones

Segregation of duties

El organismo

Administracion

Tributaria egipcia

Administracion
Tributaria egipcia
(ETA)

Administracion
Tributaria / Registro
Mercantil (como
campos)

Practica de
auditoria (estilo

SOX)

Estilo COSO

Lo que el sistema materializa realmente

Se deduce del importe adeudado por el cliente y se registra como un activo pagado por anticipado (1220); se
exporta a la Administracion Tributaria con el cadigo T4/W010

Dos campos en los ajustes con valor O

Los dos entornos preprod/production con los endpoints oficiales de la Administracion; OAuth2
client_credentials; documento tipo | version 1.0 con emisor/receptor tipo B; cadigos de impuesto T1/V009 (IVA)
y T4/WO010 (retencion); redondeo a 5 decimales; algoritmo de serializacion para la firma CAdES; comprobacion de
preparacion (nGmero de registro, codigo de actividad, direccion, cadigos EGS); registro de UUID/estado; el envio

solo desde el servidor (el secreto no lo abandona) y solo para certificaciones aprobadas/pagadas

Solo el Propietario la configura (RAISE); la coincidencia del nimero fiscal con partes registradas genera una
solicitud de verificacion que aprueba el administrador de la plataforma; el nimero fiscal es la clave de identidad
de las partes y el origen del RIN del receptor en la factura electronica

Un disparador SECURITY DEFINER registra cada insercién/modificacién/eliminacion en los asientos, las cuentas
y las facturas de proveedores (quién, qué antes/después, cuando, el correo del actor desde el JWT); lectura para
el Propietario/Administrador; sin politicas de escritura, por lo que no se modifica desde la aplicacion

Limites de importe para los asientos manuales y una autorizacién de pago separada para los proveedores;
registro del que presenta/aprueba; comprobacion rigida en los fondos de custodia de desembolso: el aprobador
# el que presenta

o« Nomina, trabajo y seguridad social

Laley / el régimen

La Ley del Trabajo egipcia
14/2025

La Ley de Seguridad Social
148/2019

El impuesto sobre las rentas
del trabajo — tramos
progresivos

Los regimenes laborales del
Golfo — indemnizacion por

fin de servicio y vacaciones

Arabia Saudi art. 84-85y 109 -

Emiratos - Catar - Oman

GOSI - GPSSA - GRSIA - PASI
Seguridad social de Arabia

Saudi/Emiratos/Catar/Oman

Catalogo de vacaciones

egipcio
La Ley de Proteccion de Datos

Personales 151/2020

SHRM BASK

1SO 30414 - 1SO 45001

El organismo

Ministerio de Trabajo
(Egipto)

Autoridad Nacional del

Seguro Social
Administracion

Tributaria egipcia

Ministerios de Trabajo
del Golfo

Instituciones de
seguridad social del
Golfo

Ley del Trabajo

Centro de Proteccion de

Datos Personales
(Egipto)

Sociedad para la
Gestion de Recursos
Humanos (SHRM)

ISO

Lo que el sistema materializa realmente

Modelo de contrato escrito (tipo permanente/determinado/estacional, periodo de prueba, horas, vacaciones,
plazo de preaviso); alerta alta «empleado sin contrato activo — la ley obliga a un contrato escrito»; alertas
de caducidad del contrato/prueba/documentos/permiso de trabajo; vacaciones anuales de 21 dias; capitulo
de seguridad y salud

Ndmero de seguro y fecha de afiliacion; alerta «sin seguro»; salario asegurable con minimo/maximo (2000—
12600); cuota del empleado 11% y del empleador 18,75%; asientos de devengo 2510

Exencion personal 20 000; tramos anuales marginales 0/10/15/20/22,5/25/27,5% sobre (el total - la
seguridad social del empleado)x 12 y luego +12; un editor de tramos por cada organizacion

Un registro basado en datos por cada jurisdiccion; tramos de fin de servicio; el coeficiente de renuncia saudi
(0/ %5/ %5/ completo); vacaciones legales que aumentan gradualmente con el servicio (SA 21 - 30, QA
21- 28, AE/OM 30)

Porcentajes nacional/expatriado y [imites de salario por cada pais (por ejemplo SA nacional 9,75%/11,75%,
expatriado 0/2%, tope 1500-45000); cero impuesto sobre la renta; clasificacion de la nacionalidad

Anuales 21 (entran en la provision) - por enfermedad - imprevistas 7 - sin sueldo - de maternidad

Mencionada como justificacion de las politicas RLS: el expediente del empleado y sus documentos sensibles
(laimagen del nimero nacional, el contrato) los lee solo el Administrador o el titular de los datos; lo médico

con un delegado nombrado; la némina para el Propietario/Administrador en todas las operaciones

Referencia de disefio para el modelo de registros y desempefio

Indicadores de capital humano y registro de seguridad



os Legal, contractual y gobernanza

El punto

FIDIC 2017 — Las clausulas
juridicas

1.4 1a ley aplicable y el idioma - 1.15
el tope de responsabilidad - 17.2(d)
fuerzas de la naturaleza - 19 los
seguros - 21 DAAB

Contratos de subcontratistas

Certificaciones del cliente:
retencion, anticipo y
deducciones

Anticipos de proveedores y su

aplicacion

Registro de licitaciones

Cuestionario de cualificacion
del contratista

Certificado de registro/clasificacion
«en la federacion local» - el
apoderado firmante - el capital -
autorizacion de divulgacion

bancaria - las uniones temporales

Médulo de gobernanza — 26
tipos de formulario

Decisiones del consejo - actas -
constitucion/planes de comités -
informes periédicos - seguimiento
de decisiones - delegaciones (art.
17) - evaluacion de desempenio (art.
32) - conflicto de intereses (capitulo
9) - compromiso de confidencialidad
NDA - partes vinculadas -
incorporacion - registro de
oportunidades (art. 11) - iniciativas -
RACI - calendarios de pago -
acuerdos de alianza subordinada
incentivos (art. 48/51-53/55) -
aportaciones y derechos de los
fundadores - evaluacion de

individuos/entidades - organigrama

Matriz de autoridad
P/R/T/A/E/M y la aplicacion
de la cadena de aprobacion
«Anexo (1) del manual de

gobernanza ejecutiva»

La firma electronica y la
verificacion mediante codigo
QR

La referencia / el
organismo

FIDIC

Costumbre
contractual

«El arreglo
egipcio habitual»
(comentario)

Practica

Practica

Federacion
Egipcia de
Contratistas de
Construccion y
Edificacion

(implicito)

Cartade
gobernanza
corporativa y
reglamentos de
la empresa
(internos)

Manual de
gobernanza de la
empresa

Lo que el sistema materializa realmente

Campos de la ley aplicable, el idioma rector y el idioma de la correspondencia, el tope de responsabilidad del
contratista, los riesgos de las fuerzas de la naturaleza, los limites del seguro (responsabilidad profesional, idoneidad
para el propésito), la junta de evitacion de disputas con la entidad de nombramiento «Presidente de FIDIC»

Porcentaje de retencion; el neto adeudado es una columna generada (lo reclamado - la retencion); los estados del
convenio y de la certificacion obligatorios; la compuerta NCR/RFI impide la aprobacién/el pago

El del periodo = el acumulado - el anterior - lo retenido; retencion 5%; VA sobre el del periodo; la retencion en la
fuente, el anticipo y otros se deducen; la liberacion de la retencion con un lado cliente/subcontrata obligatorio;
antigliedad de la retencién 90/180/365

Al aprobar la factura del proveedor se aplican sus anticipos automaticamente: primero su orden y luego el mas

antiguo; reversible

Estados obligatorios (Bidding/Submitted/Won/Lost/Cancelled); conversion de la adjudicacién en un proyecto; la

fase del proyecto obligatoria (tender/execution/closed); congelacion de la linea base antes del arranque

Formulario de autocualificacion completo: obras ejecutadas por afio, directivos, equipo propuesto, equipos,
subcontratistas, proyectos similares, sistema de calidad y preguntas ISO, manual HSE, divulgacién bancaria con
vigencia, «todos los datos en arabe»

Formularios corporativos numerados con estado borrador/definitivo, con los textos de los compromisos de
confidencialidad y de conflicto de intereses (el compromiso con la «carta de gobernanzay las normas de conducta
profesional»), las condiciones de elegibilidad de los incentivos y unos pasos de incorporacion reglados; consejos,
comités y una jerarquia de autoridades definidos

Jerarquia (junta general — consejo — consejo ejecutivo — comités); 4 conjuntos de autoridades predeterminados y
editables; una cadena de aprobacion derivada; RLS: no hay aprobacion salvo con la cuenta del designado para esa
autoridad, una sola aprobacion por cada paso, y ninguna firma atribuida a otra cuenta

QR = un enlace de verificacion pdblica /verify/g/<uuid> con un identificador no adivinable; la funcion pablica
revela solo metadatos (la referencia, el titulo, el estado, la cadena de aprobacion, las firmas) no el texto de la
decision; los contratos generados con un cadigo de capacidad independiente del identificador interno; las firmas
son imagenes PNG atribuidas a la cuenta de su titular con una restriccion RLS. Sello de contenido SHA-256 (nivel
A): cada firma se sella con una huella SHA-256 del contenido del documento en el instante de la firma (se calcula
dentro de la base de datos mediante pgcrypto y la fija el disparador de insercion), y la pagina de verificacion la
vuelve a calcular y la compara, revelando asi cualquier modificacion posterior del contenido (prueba de
manipulacion, tamper-evidence: sellado/el sello roto). Aun asi, eso no es una firma con un certificado PKI
reconocido ni un sellado de tiempo reconocido (RFC 3161), y no sella la imagen del archivo PDF binariamente



El punto

Laidentidad legal y Ia

verificacion

Las invitaciones y los roles

Los anexos legales de los
alquileres

Copia del contrato - prueba de
propiedad/poder - licencia de
proteccion civil - pdliza de seguro -

informe de inspeccion

El origen y la propiedad
intelectual

La referencia / el

organismo

El ndmero fiscal /
el registro
mercantil

Gobernanza del
acceso

Proteccion Civil
(tipo de licencia)

Lo que el sistema materializa realmente

Solo el Propietario la configura; solo el administrador de la plataforma aprueba la verificacion; los datos verificados

se rellenan automaticamente en los contratos

Cada invitacion con el rol «Observador» por una restriccion CHECK; el cambio de rol solo con una lista permitida; el
Propietario esta protegido de la promocion/degradacion/finalizacion

Los tipos de anexos obligatorios; los criticos (proteccion civil, seguro) con una alerta roja al caducar; los estados del

seguro, del desembolso y del contrato obligatorios; «anulado por decisién» exige un motivo y quién decidio;
propietario con nimero nacional y representante (poder); una inspeccién firmada se bloquea por un disparador

Médulos trasladados de un sistema anterior y re-alcanzados

os Ciberseguridad y proteccion de datos

El codigo no cita ninglin marco de seguridad por su nombre; por eso se ha alineado cada control

real con los marcos reconocidos (OWASP Top 10/ASVS, ISO/IEC 27001, NIST SP 800-53, COSO, la

Ley 151/2020, los principios del GDPR y las practicas de Supabase). La alineacion es de disefio —

no implica certificacion.



El control

Aislamiento multiinquilino
con RLS + un disparador de
activacion automatica

Autorizaciones por roles
dentro del inquilino

Prevencion de la escalada de
rol propia

Sellado de la clave del
inquilino desde el servidor

Funciones SECURITY DEFINER
con una ruta de bisqueda
fijada

Revocacion de EXECUTE de
PUBLIC y anon (& rondas
documentadas)

Vistas security_invoker

Autorizacion dentro de las
funciones (~225 barreras
RAISE)

Sin SQL crudo (inyeccion)

La autenticacion y la sesion

Compuerta de estado de la
cuenta

Registro de auditoria

inalterable

Registros por adicion (avance
de la obra)

Aprobaciones y firmas
atribuidas (no repudio)

Segregacion de funciones
financiera

Gestion de secretos

Autorizacion de las funciones
de borde

C1/CD: despliegue restringido
y operaciones destructivas
confirmadas

Compuertas de prueba

Almacenamiento: buckets

privados y enlaces firmados
de corta duracién

El marco con que se alinea

OWASP A01 - 1SO 27001
A.9.4.1-NIST AC-3/AC-4

NIST AC-6 - 1SO 27001
A9.2.3

CWE-269 - OWASP A01

CWE-639

CWE-426-
comprobaciones de
Supabase

NIST AC-6 - comprobacion

de Supabase

CWE-1220

OWASP AD1 - ASVS V4

OWASP A03 - CWE-89

OWASP AQ7 - ASVS
V2/V3 - NIST IA-2

I1SO 27001 A.9.2.1 - NIST
AC-2

IS0 27001 A.12.4 - NIST
AU-9 - estilo SOX

IS0 27001 A.12.4 - 1SO
19650

NIST AU-10-1SO 27001
A6.1.2

COSO - NIST AC-5 - SOX
404

OWASP AO2 - NIST IA-5 -
SO 27001 A.9.4.3

OWASP A01/A07 - NIST
SC-5

IS0 27001
A12.1.2/A12.1.4 - NIST
CM-3/CM-5

I1SO 27001 A.14.2.8 - NIST
SA-11

I1SO 27001 A.10.1 - NIST
SC-8

El mecanismo real
A cada tabla nueva en public se le activa RLS automaticamente con un disparador DDL;
belongs_to_my_org compara con la organizacion activa con una verificacion de pertenencia (manipular
active_org_id no sirve)
Lectura = cualquier miembro; escritura = Administrador/Gestor/Propietario; eliminacion =
Administrador/Propietario; el administrador de la plataforma lo supera; dos correcciones documentadas (el

rol de la organizacion activa, y unas politicas de tareas laxas que permitieron al Observador escribir)

El usuario no cambia su rol/estado; la funcion de cambio de rol con una lista permitida y protege al
Propietario (dos vulnerabilidades de produccion documentadas y corregidas); CHECK sobre los roles

org_id se rellena desde la organizacion activa antes de la insercién y se comprueba con la politica de
insercion

SET search_path en cada funcion definidora; correccion retroactiva de tres funciones «inyeccion de

ruta de bGsqueda»

Leccion documentada: revocar solo de anon no basta — debe hacerse de PUBLIC; las funciones de los

disparadores revocadas de todos

Las vistas no eluden RLS

«no autenticado» + comprobacion de rol en cada funcién sensible (verificacion, cancelacion de invitacion,

eliminacion de una parte, creacion de una empresa...)

El cliente exclusivamente a través de PostgREST; las migraciones usan format(%I) sobre listas literales
Correo/contrasefa + Google OAuth + recuperacion; JWT de una hora con rotacién del token de
actualizacion; limites de frecuencia de inicio de sesion desde la plataforma; mitigacion de la enumeracion

de cuentas

Aprobado/pendiente/rechazado con pantallas independientes

Un disparador definidor que no se elude; sin politicas de escritura

La correccion con una fila nueva; la eliminacion de una fila medida esta rechazada (RESTRICT)

La aprobacién solo con la cuenta del designado; la firma con la cuenta de su titular; una boveda de firmas

personales sin politica de modificacion

El que presenta/el que aprueba registrados con limites de importe; comprobacion rigida en los fondos de
custodia

Sin credenciales incrustadas; el arranque falla sin las variables de entorno (sin respaldo silencioso); la clave
anon solo para el navegador; los secretos de la Administracion Tributaria/la IA/el correo en funciones de
borde; se ignoran .env y los volcados SQL; sin claves en el repositorio (verificado)

Identidad JWT + pertenencia a la organizacion + estado del documento; un secreto para las programadas
de los informes; rechazo de lo que no sea POST; limites de tamano/nimero para la IA

Las migraciones se despliegan solo cuando cambia su ruta y con un vinculo rama - entorno (sin cruce de
secretos); sincronizar/reconstruir staging requiere escribir un codigo (SYNC-STAGING / REBUILD-STAGING)

con una copia de seguridad automatica de la rama; los secretos solo en GitHub

E2E: comprobacion requerida en cada PR a main + nocturna; unidades sobre los servicios

Planos y anexos de alquiler con enlaces de 60 segundos, medicién de 300 segundos; politicas de buckets
con la ruta <org>/ o <user>/; correccion de la fuga del listado pablico de archivos



El control

Verificacion de los archivos
subidos

XSS

Integridad de los datos

Proteccion de los datos

personales en RLS

El derecho al borrado
(empresa + individuo)

El transporte y el cliente

La superficie publica no
autenticada

El administrador de la
plataforma

La cadena de suministro de

software

La documentacion operativa y
la recuperacion

El marco con que se alinea

ASVS V12 - CWE-434

OWASP A03 - CWE-79

NIST SI-10

Ley 151/2020 - GDPR art.
5(1)(f)/32 - 1SO 27001
AS.41

GDPRart. 17 - Ley
151/2020

NIST SC-8 - OWASP A05

GDPR art. 5(1)(c) - OWASP
A01

1SO 27001 A.9.2.3 - CWE-
798

OWASP A06 - NIST SA-12
-1S0 27001 A.12.6.1

IS0 27001 A.12.1.1 - A7
- NIST CP-9

El mecanismo real

Listas de tipos permitidos y limites de 2—20 MB en el cliente; tope de 50 MB en el servidor

El escape por defecto de React; escapeHtml en cada celda de la exportacion; ~14 lugares de HTML directo,

todos escapados; sin eval

Listas permitidas, no negatividad, condiciones cruzadas, unicidad por cada inquilino, semanticas de
eliminacion estudiadas (CASCADE/SET NULL/RESTRICT), tope de 1000 filas por solicitud

El Administrador o el titular de los datos; o médico con un delegado nombrado; la némina para el

Propietario/Administrador; el secreto de la Administracion Tributaria no llega al resto de los miembros

Eliminacion de la empresa: solo el Propietario + escribir el nombre de la empresa para confirmar; un
desmontaje ordenado con un registro de baja. Eliminacion de la cuenta individual: confirmacion escrita,
una salida limpia de todas las empresas, proteccion de los propietarios de empresas, y la eliminacion de la
cuenta de autenticacion con el rol de servicio

HTTPS exclusivamente (sin http:// en el cadigo); el service worker excluye Supabase de la caché

Tres rutas (perfil filtrado, verificacion de gobernanza, verificacion de contrato); la verificacion de gobernanza

con revelacion minima; los contratos con un codigo de capacidad

Un indicador en el perfil que supera RLS y gestiona los complementos y la verificacion

Un archivo de bloqueo comprometido + npm ci; dependencias actualizadas

Un manual completo de reaprovisionamiento (migraciones, funciones, secretos, configuracion de Auth,
vulnerabilidad de las politicas de almacenamiento, migracion de los datos)

o7 Registro de los organismos gubernamentales y profesionales

Cada organismo cuyo rastro aparece en el sistema, su papel real y el grado de dependencia de él.

«Implicito» significa que el organismo no esta nombrado en el codigo, pero su producto

(ley/nimero/licencia) se usa.



fi Organismos gubernamentales y reguladores

® Administracion Tributaria egipcia (ETA) — IVA 14%, retencion en la
fuente 1%, impuesto sobre las rentas del trabajo, impuesto sobre la
renta 22,5% (diferido), el sistema de factura electronica (integracion

real), un registro fiscal para las declaraciones

® Autoridad Nacional del Seguro Social — Ley 148/2019, nimero de
seguro, porcentajes y limites del salario (su nombre solo como sigla; sin
integracion)

® Ministerio de Trabajo egipcio — Ley del Trabajo 14/2025 (contrato
escrito, prueba, vacaciones, seguridad)

® (Centro de Proteccion de Datos Personales — Ley 151/2020 como

justificacion de las politicas de acceso

® Proteccion Civil — licencia como un tipo de anexo critico para las

unidades arrendadas (como tipo) / el organismo es implicito

® Registro Mercantil / la tarjeta fiscal — campos de identidad legal

verificados por el administrador de la plataforma

® Federacion Egipcia de Contratistas de Construccion y Edificacion —

«certificado de registro/clasificacion en la federacion local» en el

", Organismos profesionales y normas
IASB (IFRS/IAS) + Consejo de Normas Contables Egipcias (EAS) —
15/48,19/38,16/10, 12, 21,2, 7/4,IFRS 9

FIDIC — Condiciones del contrato de construccion 2017 como generador

de contratos

ICC — URDG 758 en los textos de las garantias
1ISO — 19650, 9001, 45001, 30414, 4217

CSI — MasterFormat

PMI — el valor ganado (lado del costo)

RICS / ICE — NRM2 / CESMM (el libro de medicion)
CIOB — la practica de formacion del precio

SHRM — BASK como referencia de disefio

~500 organismos en el glosario de siglas (ACIl, ASTM, ASCE, AASHTO,
ASHRAE, NFPA, NEC, IEEE, IEC, OSHA, EPA, EJCDC, AIA, ANSI, DIN, EN,

BS, USGBC...) solo referencia lingtiistica

Marcos de seguridad (OWASP, ISO 27001, NIST 800-53, COSO, practicas

de Supabase) — alineacion de disefio, sin certificacion

cuestionario de cualificacion, implicito ® Deloitte / KPMG — mencionadas como una aspiracion de

® Ministerio de Recursos Humanos saudi — el régimen laboral art. 84—
85, 109; GOSI/SANED

«presentabilidad ante los auditores» en la cabecera de una migracion

® GPSSA (Emiratos) - GRSIA (Catar) - PASI (Oman) — porcentajes de

seguridad social e indemnizaciones por fin de servicio

oz Declaracion de confianza — lo que se puede decir con seguridad

La confianza del usuario se basa en lo que se puede demostrar a partir del codigo. Esto es lo que es

correcto decir con seguridad sobre BuildFlow:

.
v Correcto decir (respaldado por el codigo)

» «La contabilidad se disefid conforme a las IFRS vy las normas egipcias (48/IFRS 15, 38/IAS 19, 10/IAS 16, IAS 12, IAS 21, IAS 2, 4/1AS 7, IFRS 9) con partida
doble impuesta en la base de datos, periodos cerrados, un registro de auditoria inalterable y segregacion de funciones.»

» «Cumple los requisitos de la Administracién Tributaria egipcia: VA 14%, la retencion en la fuente, e integracion real con el sistema de factura electrénica

(documento version 1.0) sin conservar tu clave de firma.»

P «Incorpora la Ley del Trabajo 14/2025, la Seguridad Social 148/2019 y la Proteccion de Datos 151/2020 en el modelo de recursos humanos y las politicas
de acceso.»

P «Genera contratos FIDIC 2017 con la referencia del apartado, controla los documentos conforme a la ISO 19650 y gestiona la calidad conforme a la ISO 9001
(NCR/CAPA/lista de proveedores aprobados) con compuertas que retienen el dinero realmente.»

» «Calcula el valor ganado conforme al PMI (lado del costo) y adopta una medicién dimensional al estilo NRM2/CESMM.»

b «Elaislamiento de los datos de cada empresa impuesto en la base de datos en cada tabla automaticamente, funciones aseguradas, secretos fuera del
c6digo, y despliegue con compuertas de confirmacion.»

Medidas de seguridad y privacidad aplicadas

Autenticacion de dos factores (TOTP) con un servicio de registro propio en «Mi ® Almacenamiento privado de los documentos sensibles con enlaces firmados

perfil>» y un paso de verificacion al entrar. de corta duracién generados solo al abrir.

Cabeceras de seguridad en el transporte (HSTS, prevencion del enmarcado, ® Determinacion del rol del usuario segiin su organizacion activa.

prevencion de la adivinacion del tipo de contenido, politicas de referentey de o 3 cadena de suministro de software controlada: actualizacién automatica de

permisos) y una base de politica de seguridad de contenido (CSP). las dependencias y una comprobacion de seguridad del cédigo en la
La lectura de los datos pablicos limitada a columnas concretas, y la visibilidad integracion continua.

pablica es opcional (opt-in).



® Un programa de privacidad integral: dos paginas de privacidad/condiciones, ® Vinculacion de los datos del contrato FIDIC con el motor de certificaciones: los
consentimiento en el registro, eliminacion de la cuenta individual (el derecho al porcentajes de retencion, el anticipo y su recuperacion se leen del contrato
borrado) y una politica de conservacion/destruccion — en aplicacion de la Ley vinculado al proyecto.

de Proteccion de Datos 151/2020.

El registro de referencia de normas de BuildFlow
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